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 דירה במחיר מטרה  –חוזה מכר  

 2025שנת  _____לחודש  ___שנערך ביום 

 

 516150877 . פ. ארז אלון יזמות ובניה בע"מ, ח  בין: 
 אביב -ב', תל94מרחוב יגאל אלון 

 (  ERMאצל משרד עורכי דין אפשטיין רוזנבלום מעוז )
 ;מצד אחד      "(  החברה)להלן: "  

 

 __________ ת.ז. ___________ ( 1)      לבין:

 .ז. ___________ ת __________ ( 2)

 ______, דירה ______, ________   מרחוב

 טלפון: _________________

 מייל: __________________

 ; מצד שני     "( הרוכש" ו/או "הקונה)להלן, ביחד ולחוד: "                             

 

 : הוסכם והותנה בין הצדדים כדלקמן  , לפיכך הוצהר

 מבוא, נספחים ופרשנות 

בכל מקרה של דו משמעות ו/או אי התאמה ו/או סתירה בין הוראות זה על נספחיו לבין הוראות  
 תגברנה הוראות המכרז. -המכרז

 המבוא להסכם ונספחיו מהווים חלק בלתי נפרד ממנו. 

 בנספחיו שנזכר ההסכם, הכוונה גם לנספחיו. כל מקום בהסכם או  

 כותרות הסעיפים בהסכם נועדו לנוחיות המעיין בלבד ולא ישמשו לפרשנות ההסכם.  

, "(רמ"י )להלן: "  בין החברה לבין רשות מקרקעי ישראל  2.05.2024 מיום  החכירה  לחוזהובהתאם    (1) הואיל 
  , במקרקעין הידועים כגוש 26.09.2121  החברה הינה בעלת זכויות החכירה לתקופה שסיומה ביום

,  לפי התכניות, כהגדרתן להלן A119  -ו  A117   מס' ים, המהווה את מגרש35-ו  34חלקות   38419
   "(;המקרקעין )להלן: "שבע באר , בעיר רמות ב' בשכונת 

,  )כהגדרתו להלן(  הבנייה   היתרעל המקרקעין, באמצעות הקבלן ובהתאם ל  לבנותהחברה    בכוונתו  (2) והואיל
שטחי מסחר וכן שטחי ציבור, שטחים תת קרקעיים והכוללים דירות מגורים      מבני מגורים  12

את    מהפרויקטכחלק    לבנות  ,"(, ובין היתרהפרויקט"  או  "המתחם)להלן: "  ושטחים פתוחים  
המיוחדים, המצורף   התנאיםמתואר בנספח  כ  הכול ,  המסוים  בבנייןהמסוימת,    המגורים  תדיר

'  א  בנספח  המפורטות  התכניות  זהטכני על נספחיו )ובכלל  המפרט  ב  וכמפורטלהסכם,    א'   נספחכ
המצורף  המכר  תכניות" :להלן,  הטכני  למפרט )להלן  הטכני  המפרט" )להלן:  ב'   נספחכ"(   )"

 "(; הבניין "-" והדירה: "בהתאמהו

ו/או 'משפר דיור' בהתאם להנחיות משרד   והקונה מצהיר כי הינו בעל תעודת זכאות כ'חסר דיור'  (3) והואיל
 וכי אין מניעה מבחינתו מכל מין וסוג להתקשר בחוזה זה. הבינוי והשיכון

 יה בדירה, והחברה מסכימה למכור לקונה את זכויות  יהאת זכויות  לרכוש מהחברההקונה  ברצון  ו  (4) והואיל
 ; נספחיו כל  ובתנאים כמפורט בחוזה זה להלן עלוהכל באופן, בתמורה   בדירה
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לכל המונחים המוגדרים בהסכם תהיה משמעות זהה גם בכל אחד מנספחי ההסכם אלא אם הוגדרו   
 אחרת במסגרת אחד הנספחים שאז יפורשו באותו נספח על פי הגדרתם בו.

 הם אלה המנויים להלן:  ממנוהנספחים המצורפים להסכם כחלק בלתי נפרד  

 

 

 שם  נספח 
 ; מיוחדיםהתנאים ה  . א
 ; המכר( לרבות תכניותטכני על נספחיו )המפרט ה  . ב
   ;הניהול הסכם הוראות עיקרי  . ג
 ;משותף  בית תקנון הוראות עיקרי  . ד
 ; בוטל  .ה
 ; ייפוי כוח בלתי חוזר  .ו 
 נוטריוני בלתי חוזר לרכישת דירה על ידי צד ג'; ייפוי כוח   . ז
 ; תאגיד המלווההלאישור  הנוסח כפוף -הקונה בדבר ביטול בטוחות חוק מכר אישור   . ח

  . ט
לחוק המכר )דירות()הבטחת השקעה של רוכשי   1א2יידוע הקונה בגין זכויותיו לפי ס'  

 ; 1974-דירות(, תשל"ד
   ;נספח ליווי בנקאי  . י

 היעדר יחסים מיוחדים עם הקבלן;  –תצהיר והתחייבות   . יא
 תצהיר חסר קרקע בייעוד מגורים;   . יב
 ; חסר דירה רוכש דירה במחיר מטרה -לעמידה בתנאי המכרז כתב התחייבות ו תצהיר  . יג
 משפר דיור רוכש דירה במחיר מטרה;  -כתב התחייבות   . יד
 נספח הצמדת חנית נכה.  .טו 
 מכר;נספח עמלת ערבות חוק   . טז

 הגדרות  

  דם:ילמונחים הבאים תהא בהסכם המשמעות שלצ

 לחוק המכר דירות. 4אי התאמה בדירה בהתאם לאמור בסעיף  אי התאמה  

יבקש הקונה  בנק   ממנו  למשכנתאות  שיבקש(הקונה    הבנק  משכנת  )ככל  למימון    הליטול 
 רכישת הדירה.

 רשות מקרקעי ישראל.  רמ"י   

  בגין   לקונה  המלווה  התאגיד  שהנפיק  ביטוח  פוליסת  או  בנקאית   תערבו  כל הבטוחה   
 . התמורהחשבון -על  לחברה  ששילם תשלום

הבית   
 המשותף 

בית משותף שיירשם על פי הוראות חוק המקרקעין והוראות ההסכם, ושהדירה 
 תהווה חלק ממנו.

 במבוא. וכהגדרת ן הבניי  

  הדואר  
האלקטרוני  

 המאומת  

ראה  יבראש ההסכם. דואר אלקטרוני זה י  תהדואר האלקטרוני המצוינ  כתובת
מצד   הראשון  המייל  שליחת  לאחר  אם  במייל  החברהכמאומת  הקונה  השיב   ,

הדואר   כתובת  את  לעדכן  בכתב  מהחברה  ביקש  הקונה  כן  אם  אלא  חוזר. 
האלקטרוני ליצירת קשר עמו, שאז תשמש כתובת זו בלבד כדואר האלקטרוני  

 מאומת.  

 כהגדרתה במבוא. הדירה  

חדר  הדירות    ולמעט  למגורים,  לשמש  המיועדות  המשותף  בבית  הדירות  כל 
 . )ככל שיוקם( הטרנספורמציה
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ההסכם או    
 הסכם המכר 

 הסכם זה על נספחיו ותיקוניו. 

נוסף   פרויקטה  יוקם  שמכוחותקבל  הש   המלא  הבנייה  היתר הבנייה  היתר   היתר  כל  ו/או 
  על המקרקעין. הפרויקטשיתקבל, לבניית 

המרכזית   מחירימדד   המדד    הלשכה  ידי  על  המתפרסם  למגורים  בבנייה  תשומה 
 לסטטיסטיקה. 

המדד    
 הבסיסי 

לרוכשים החותמים  . מדד תשומות הבניה הידוע ביום קבלת היתר בניה הידוע
 .המדד ביום חתימת הסכם זהלאחר קבלת היתר הבניה מדד הבסיס יהא 

 במועד ביצוע התשלום בפועל.  המדד הידוע   

 המפרט  
 הטכני 

 .במבוא כהגדרתו

 במבוא. םכהגדרת המקרקעין  

 במבוא. וכהגדרת המתחם  

 .במבוא כהגדרתו הפרויקט  

הפרשי    
הצמדה  

 למדד

ביצוע חישוב כלשהו    יוםסכום הנקוב בהסכם או ב  שלביום ביצוע תשלום    אם
 הפרשי  יהיו,  הבסיסי  המדד  מן  גבוה,  יום  באותו  הידוע  המדד,  םהסכהפי  - על

באותו היחס של    מוצמדישלם הקונה למוכר את אותו תשלום כשהוא    ,ההצמדה
 ג לחוק המכר דירות. 5והכל בכפוף לס'    המדד החדש לעומת המדד הבסיסי  שינוי

הרכוש    
 המשותף 

 בנספחכהגדרתו בחוק המקרקעין, למעט אותם חלקים שהוצאו ממנו כמפורט  
 . משותף  בית תקנון הוראות עיקרי

)ככל ותמונה חברת ניהול והכל    שתעניק חברת הניהול בבית המשותף  שירותים השירותים   
סעיף   להוראות  הרכוש    (להלן  11בהתאם  של  ולניהולו  התקינה  להחזקתו 

המ השירותים  ולהבטחת  הנוהג    יםחויבהמשותף  פי  על  המקובל  או  דין  פי  על 
 )א( לחוק המקרקעין(. 58)"החזקה תקינה" כהגדרת מונח זה בסעיף 

 התאגיד  
 המלווה 

  להקמת ליווי פיננסי    בנק דיסקונט לישראל בע"מ איתו התקשרה החברה בהסכם 
 הבטחת השקעות. -חוק המכר דירות  להוראות בהתאם, הפרויקט

תוכנית מפורטת  , לרבות  המקרקעיןכל תכניות המתאר מכל סוג שהוא החלות על   תו התכני  
 , וכל תיקון או שינוי שיעשה בהן בעתיד.1034מס' תמל/

 . המיוחדים התנאיםבנספח המופיע תחת כותרת זו   הסכום התמורה   

יצוין מצב הדירה וכל אי   וידי החברה וב-ערך במועד המסירה עליש  פרוטוקול פרוטוקול ה  
 התאמה שנמצאה בה.

זכויות   
 הבנייה 

 .במקרקעיןזכויות בנייה קיימות או עתידיות 

,  לחברה   קשורה  חברה   או  אחות  חברה  או  שלה  בת  חברת  לרבות,  החברה חברת הניהול  
)וזאת ככל שתמונה   המקרקעין  לחוק(  1)ב()71  בסעיף  כמובנו,  כמתחזק  בתפקידה

   .להלן( 11 חברת הניהול בהתאם להוראות סעיף



  4 

 ז אלון  אר       
 יזמות ובניה בע"מ

 516150877 .פ.ח  

 "ארז אלון יזמות ובניה- פרויקט רמות אלון"
 מגרש _____ בניין ___  דירה ____

חוק המכר    
 דירות

 . 1973- חוק המכר )דירות(, תשל"ג

חוק המכר    
 -דירות 

הבטחת 
 השקעות 

 . 1974- חוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, תשל"ה

חוק    
 המקרקעין

 . 1969-תשכ"טחוק המקרקעין, 

חוק מיסוי   
 מקרקעין

 . 1963-חוק מיסוי מקרקעין )שבח ורכישה(, תשכ"ג 

חלק הדירה   
 בהוצאות 

כמפורט   בהוצאות  הדירה  של  חלקה    בית   תקנון  הוראות  עיקרי  בנספחשיעור 
 .משותף

חלק הדירה   
ברכוש 

 המשותף 

  בית  תקנון  הוראות  עיקרי  בנספחהחלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה כמפורט  
 .משותף

 

בדק     תקופת 
ותקופת  
 אחריות

   .משמעותן בחוק המכר דירותכ

מועד    
 המסירה

  

 . המיוחדים  התנאים בנספחהמועד המצוין 
  

 

מסמכי הבית    
 המשותף 

הבית הבית  הלכשיירשם   תשריט  המשותף,  הבית  לתקנון  הכוונה  אזי  משותף 
המשותף, צו הבית המשותף וכל מסמך אחר הקשור לרישום הבית המשותף, על 

 תיקוניהם. 

מקבל    
הזכויות  

 בדירה

כל אדם או גוף משפטי לו ימכור הקונה את הזכויות בדירה, או מי שיבוא בנעליו  
 על פי הוראות ההסכם או על פי דין.

  פנקס  
 השוברים

 . הדירה בגין המלווה התאגיד שינפיק השוברים פנקס

רישום    
 הדירה

, בהתאם להוראות הסכם  בדירה בלשכת רישום המקרקעין  הקונה רישום זכויות  
 . ובכפוף להוראות החוק זה
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תשלומי 
 החובה 

 
 הקבלן      

שיחולו על  כל האגרות, המיסים העירוניים, הממשלתיים או אחרים החלים או  
 המחזיק בדירה.

 
מספר קבלנים שאחד מהם יכול וישמש, בין היתר,  או  )  קבלן בעל סיווג מתאים

הקבלנים שאר  עבודת  את  שיתאם  ראשי  על  (כקבלן  ברשם  - הרשומים  חוק  פי 
הפרוייקט את  לבנות  ורשאים  שמוסמכים  כמי  ידי הקבלנים  על  ייבחר  אשר   ,

  של החברה  הסביר  , והכל בהתאם לשיקול דעתהןיואשר יבנה את הבני  חברהה
פי הסכם זה -וזאת מבלי לגרוע מאחריותו הכללית של המוכר כלפי הקונה על

 . ועפ"י כל דין

 

שאינו למטרת מגורים אשר החברה תהא זכאית לנצל את זכויות הבניה בו,   שטח מסחר שטחי  
 והיתר הבנייה. התכניותובהתאם להוראות  הסבירבהתאם לשיקול דעתה 

 והצהרות הצדדים המכר 

 יהבדירה והחברה מוכרת בזה לקונה את זכויות  יהזכויות  מלואהקונה רוכש בזה מאת החברה את   
על    מובהר כי המכר נוגע אך ורק לדירה,  הכול בתנאים המפורטים בהסכם. למען הסר ספק  -בדירה  

 ולחלק הדירה ברכוש המשותף. הצמדותיה

לקונה    את   למסור   מתחייבתלמכר האמור, החברה    בהתאם  וחפץ    כשהיאהדירה  פנויה מכל אדם 
ג' זכויות כלשהן של צד  עיקול או  נקייה מכל חוב, שעבוד,  על שמו כשהיא  למעט ולרשום אותה   ,

   שנרשמה על פי בקשת הקונה ו/או זכויות צד שלישי אחרות הקשורות בקונה.משכנתה 

 הצהרות החברה 

 ומילויכי אין כל מניעה חוקית, חוזית, הנדסית או אחרת, המונעת התקשרותה עם הקונה בהסכם   
הסכם לא ידוע לה על תביעה או הליך משפטי תלוי הפיו, וכי נכון למועד חתימת  - על  התחייבויותיה

 .המקרקעיןועומד כנגדה או התראה על נקיטת הליך מעין זה, בקשר עם 

 . זה הסכם לפי התחייבויותיה את לקיים והפיננסית התפעולית היכולת את לה יש כי 

 הצהרות הקונה 

ישראל    מקרקעי  הם  שהמקרקעין  לו  ידוע  תש"ךב  כהגדרתםכי  ישראל,  מקרקעי  לכן 1960-חוק   ,
מצהיר כי אינו "זר" כהגדרתו    הקונה, ולעניין זה  רמ"יטעון הסכמת    - לעת רישום הדירה    -הסכם זה  

זה   על המקרקעין,  .  האמור  בחוקשל מונח  זו  והחברה תחוייב בהחלת הוראה   הרי לפיכך, במידה 
 .רמ"ישלהבטחת ההוראה תירשם על הזכויות בדירה הערת אזהרה לטובת 

והתכנוני   , פיזיק את המקרקעין, מיקומם וסביבתם, את מצבם המשפטיובדל  האפשרות  לו  ניתנהכי   
וכן את כל    ,ויתר נספחי ההסכם  (לעיל)כמוגדר    , תכניות המכר והמפרט הטכניובכלל זה את התכניות

הפרטים, המפרטים והמסמכים המתייחסים אליהם, אפשרויות השימוש בדירה והזכויות המוקנות  
והוא וכן ידוע לו כי במקרקעין עתיד להיבנות, בין היתר, חניון תת קרקעי    הסכם זה,פי  לקונה על  

 .מצאם מתאימים למטרותיו ולדרישותיו

מד בקריטריונים ועשאינו  הקונה מצהיר ומתחייב כי ככל שיתברר בכל שלב עד לקבלת החזקה בדירה   
לקבלת תעודת זכאות לחסר דיור ו/או שהונפקה לו תעודת זכאות בטעות, חוזה המכר שנחתם עימו 

 יבוטל והוא לא יהא זכאי לכל פיצוי בגין הביטול כאמור. 

רמ"י   באישור  תהיה  שתתאפשר,  וככל  אם  לדירה,  ביחס  הבעלות  זכות  הקניית  כי  לקונה  הודע 
הקונה מתחייב שלא לפנות לרמ"י לצורך הקניית זכות הבעלות עד ובהתאם לכללים שייקבעו על ידו.  

רישום הבית המשותף הבית המשותף    להשלמת  רישום  להשלמת  לפעול  מתחייב  בהתאם והמוכר 
  .להוראות ההסכם
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כן,    הפרטיות  כמו  הגנת  חוק  להוראות  לרשויות בכפוף  להעביר  רשאית  החברה  כי  לקונה  הודע 
החוזה   לעיין במסמכי  לרשויות המוסמכות  לאפשר  ו/או  ומשרד השיכון  רמ"י  לרבות  המוסמכות, 

 לרבות נספחיו וכל מסמך אחר לבקשת הרשויות.

"(,  המסחר  יחידות)להלן: "   מסחר  לשטחי  מיועדים  בפרויקט  מהשטחים  שחלקכי ידוע לו, בין היתר,   
בהוראות   המכרזהתכניותכמפורט  הבניה    ,  אלו   וכיוהיתר  שטחים  לנצל  זכאית  תהיינה  החברה 

. לאור האמור יחידות המסחר יכול וישמשו אף כבתי עסק לרבות: בתי הסבירבהתאם לשיקול דעתה  
, ובלבד והיתר הבניה  התכניותקפה, חנויות מרכולים וכל שימוש חוקי אחר המותר בהתאם להוראות  

לרבות זכותו לשימוש סביר    של הרוכש בדירה על הצמדותיה על פי הסכם זה  יושלא תפגענה זכויות
  .בדירה ובמתחם המגורים

 לעניין שטחי המסחר יחולו גם ההוראות הבאות:  

תהיה רשאית להקנות לבעלי הזכויות ביחידות המסחר )עבורם או עבור שוכרים    החברה 
לצורך  הדין(  להוראות  )בהתאם  בפרויקט  שונים  בשטחים  שימוש  זכות  מטעמם( 
סופר  לעגלות  מתקן  וטעינה,  פריקה  משטחי  לרבות  עסק,  בתי  המשמשים  מתקנים 

הרוכש    "בוכיוצ שזכויות  ובלבד  והדין  המכרז  התב"ע,  להוראות  בכפוף  י  פ על  והכל 
 . לא תיפגענההסכם זה 

הפרויקט יכלול כניסות נפרדות לקומות המגורים ולקומות המסחר.   כי  תפעל  החברה 
הפרדה בכניסות, במערכות, במעליות, במעברים   לקיום  החברה  תפעלבהתאם לזאת,  

"( בין קומות המגורים ליחידות המסחר, למעט  המתקנים הנפרדים ובמתקנים )להלן: "
וכן  תכנוניים  לצרכים  בהתאם  הכל  הנפרדים,  מהמתקנים  אילו  באי  הכרחי  ממשק 

 בהתאם להוראות יועצי הפרויקט ולדרישת הרשויות השונות.

 

תהיה רשאית להקנות לבעלי הזכויות ביחידות המסחר זכות שימוש )עבורם או עבור שוכרים   החברה 
לצורך הצבת שולחנות  ליחידות המסחר  והסמוכות  מטעמם( ברחבות הממוקמות במפלס הקרקע 
העסקים בקומת   יחידות המסחר.  לצרכי  ייעודיים  שיהיו  בפרויקט  וכן בשטחים אחרים  וכיסאות 

עשות שימוש באותן הרחבות ובאותם שטחים ייעודיים בכפוף לכל דין ובכפוף המסחר יהיו זכאים ל 
ויפעלו בשטחים אלו בהתאם להנחיות שתקבענה על    ולנקיונםלכך שידאגו לתחזוקת שטחים אלה  

ידי חברת הניהול. הבעלים של אותם יחידות יהיו אף זכאים לבצע סגירת חורף ברחבות האמורות  
זה ולא לדרוש כל תמורה   3.10ייב שלא להתנגד לכל שימוש כמפורט בסעיף  בכפוף לכל דין. ומתח

. אין באמור כדי לגרוע מזכותו של הרוכש לפנות לערכאות  כספית בגין שימושים כאמור בסעיף זה
הכל בהתאם לתקנים   השימושים המסחריים לא יגרמו לרעש בלתי סביר וריחות חזקים  .שיפוטיות

המוכרת תוודא כי המתקנים כאמור ימוקמו אך ורק בשטחי המסחר או   .המחייבים לעניינים אלו
 בשטחים שיועדו לכך בתוכניות ובכפוף להוראות כל דין.

והיתר    התכניות  בפרויקט שטחים אחרים כמפורט בהוראותייתכן כי ייבנו  שכי ידוע לו, בין היתר,   
ובהתאם להוראות    הסביר   שטחים אלו בהתאם לשיקול דעתהוכי החברה תהיינה זכאית לנצל    הבניה

  ובלבד שלא תפגענה זכויותיו של הרוכש בדירה על הצמדותיה.,  והחוק והמכרז  התכניות והיתר הבניה

   ,י וככל הנדרש אף אישור משרד הבינוי והשיכון"הרוכש מודע כי בכפוף לתנאי המכרז ואישור רמ 
הבנייה   בהיתרי  שינויים  ולרבות  הפרויקט,  אל  הקשורות  אחרות  בתוכניות  שינויים  לחול  עשויים 
שינוי   יחול  שלא  ובלבד  לפרויקט,  סמוכים  למקרקעין  ו/או  לסביבתו  ו/או  לפרויקט  המתייחסים 

באמור  . אין  הבנייה  היתרהתב"ע הקיימת ופי    עלבדירה עצמה ו/או כיוונה ו/או קומתה וביעוד הבניין  
זה בעניין  לערכאות  לפנות  הקונה  של  זכותו  את  להגביל  כדי  כי    .לעיל  לשלול  יובהר  כדי  בכך  אין 

מהקונה טענה הנוגעת למקרה בו יהיו חסרים בהסכם פרטים שחלה על המוכר חובה לציינם על פי 
דין. למען הסר ספק, מובהר בזאת כי אין בהוראות סעיף זה כדי לגרוע מזכויות הקונה על פי דין 

 .ככל שהוצגו בפניו לפני חתימת ההסכם פרסומיםאו /ו בנוגע למצגים 

ו/או מספר  במהלך תכנון ובניית הפרויקט, הבניין והדירה  בכל עת    הקונה לא יהיה רשאי להתערב  
בכפוף לכך שלא תיפגע זכותו של הקונה   הכל  ,, ייעודם והחזקתםבמקרקעין  הדירותאו  החדרים ו/

ובלבד שזכויותיו בדירה וזכויותיו על פי   .לפנות לערכאות, לרבות הגשת התנגדות בפני ועדות התכנון
 חוזה זה לא תפגענה. 

 לניידן להעבירן ו/או    ת רשאי  תהא  יאוה  לחברהיהיו שייכות    העתידיות  הבנייה  שזכויות  לו  ידוע  כי 
 ו/או להצמידן ו/או לנהוג בהן מנהג בעלים, בכפוף להוראות כל דין ובלבד: 
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 סכם; השלא ייפגעו זכויות הקונה בקשר עם הדירה על פי ה 

 שיישמר אופיו של הפרויקט;  

הדירות    כלהינו לאחר שהחברה מכרה את    היווצרןמדובר בזכויות אשר מועד    שאין 
 בפרויקט;

 .לפי שיקול דעתה הסביר של החברה ולמתחם,הפרויקט עשוי לכלול מערכות משותפות לבניין כי  

נוספים  ושטחים  מבנים  מוקמים  לפרויקט,  בסמוך  חלק   כי  ואינם  המוכרת  באחריות  )שאינם 
  .ויכול ואלה יוקמו אף לאחר השלמת בניית הדירה מהפרויקט(

לבניין    עבודות הפיתוח מסביב  גם אם  לידי הקונה,  יהיה זכאי למסור את הדירה  טרם  כי המוכר 
ו/או  הפרויקט  ו/או  המקרקעין  בתחום  הפיתוח  בביצוע  להמשיך  רשאי  יהיה  המוכר  וכי  הושלמו, 

ו/או    4מועד קבלת טופס  מ  חודשים  6ולסיימם בתוך    הבנין, גם לאחר מסירת החזקה בדירה לקונה 
 לדירה   סבירה  גישהובלבד שלא יהא בכך כדי למנוע אפשרות של    ,  תעודת גמר המוקדם מבניהם

למרות האמור    .שימוש סביר למגורים בדירה וכן יבצען באופן שימנע, ככל האפשר, הפרעה לקונהו
( חודשים ממועד מסירת החזקה בדירה, תהיה החברה 3כי לתקופה של עד שלושה )הודע לרוכש  לעיל,  

  להפעיל מעלית אחת בלבד.רשאית 

האמור לעיל אינו חל על עבודות פיתוח שמחוץ למקרקעין בכפוף להוראות המכרז  מובהר בזאת כי  
המבוצעות על ידי הרשות המקומית ו/או משרד הבינוי והשיכון ו/או מי מטעמם, במועדים ובתנאים 

 . שייקבעו על ידם

ו/או  ו/או למתחם כי עד למועד מסירת החזקה, לא יהיה רשאי הקונה ו/או מי מטעמו להיכנס לבית 
חומרים   ו/או  חפצים  בו  מטעם   -להניח  הפרויקט  מנהל  של  ובכתב,  מראש  מיוחד,  באישור  אלא 

מטעמי בטיחות, ביטוח ו/או אך לא רק,  , אשר יהיה רשאי לסרב לבקשה כאמור, בין היתר,  החברה
באופן כלשהו    ת אחראי  תהיהלא    החברהשלמות אותם חפצים או חומרים. למען הסר ספק מובהר, כי  

   ., עקב הפרת הוראות סעיף זהלנזק גוף ו/או רכוש, שייגרמו לקונה ו/או למי מטעמו

בלבד והקונה מתחייב להשתמש בה אך ורק למטרה כי ידוע לו, שהדירה נמכרת לו למטרת מגורים   
 . והוראות המכרז זו ובהתאם להוראות כל דין

התקשרהכי    המכר    החברה  חוק  לפי  ערבויות  ומתן  הפרויקט  הקמת  למימון  הבטחת    -בהסכם 
למלא אחר התנאים לליווי בנקאי של הפרויקט על פיו. כמקובל בפרויקטים  החברה  וכי על    ,השקעות

 מדרגה ראשונה.    הבמשכנתהתאגיד המלווה  לטובת    ישועבדו המקרקעין,  דומים, על פי הסכם הליווי

עקב ההתקשרות של   התאגיד המלווהחתום על כל המסמכים שחתימתו עליהם תידרש על ידי  כי י 
ה  לטובת  במקרקעין  החברה  של  הזכויות  שעבוד  לצורך  ו/או  פיננסי  ליווי  בהסכם  תאגיד החברה 

 התאגיד המלווה על כל מסמך תיקון ו/או מסמך משלים לחוזה בנוסח שיידרש על ידי  בות  רל,  המלווה
יידרש בהקשר זה נוספות או   הקונהובלבד שאין בכך כדי להטיל על    וכל מסמך אחר אשר  חובות 

 .לגרוע מזכויותיו על פי ההסכם

המלווה   לתאגידכי ככל שייווצרו וירשמו שעבודים ומשכנתאות    תמתחייב  החברהלבקשת הקונה,   
ימציא לידי הקונה מכתב בו יפורטו התנאים, אשר בהתקיימם, יאשר הבנק    המלווה  התאגיד כאמור,  

, בנוסח מהדירהכי במקרה של מימושם, לא יממש את השעבודים והמשכנתאות שירשמו לטובתו  
רגה  מכתב ההח.  ("מכתב ההחרגה המותנה)להלן: "  הבטחת השקעות  -  דירותהקבוע בחוק המכר  

מובהר, כי ממועד ביצוע התשלום הראשון על ידי הקונה.  ימים    30עד  המותנה יומצא לידי הקונה  
על פי השעבודים והמשכנתאות כאמור, תהיינה עדיפות על פני זכויות הקונה   התאגיד המלווה זכויות  

בהתאם לתנאים הקבועים   תאגיד המלווהבדירה על פי חוזה זה, כל עוד לא שוחררה הדירה על ידי ה
  .  במכתב ההחרגה המותנה, ככל שהוצא

 מבוטל.  

התחייבות   .לא יתקינו ו/או לא ירשו ו/או לא יסכימו להתקנתה של אנטנה סלולארית בבניין  הצדדים 
על שמו בלשכת רישום  זו של הקונה תעמוד בתוקפה ללא הגבלה בזמן, אף לאחר העברת הדירה 
המקרקעין ורישום הבניין כבית משותף ותהווה התחייבות לטובת צד שלישי, כאשר הצד השלישי  

, ככל שניתן, לכלול בתקנון הבית המשותף  החברה תהא רשאיתהינם יתר בעלי הדירות בפרויקט.  
פולט  כל מכשיר  או  על התקנת אנטנות סלולאריות  הוראות האוסרות  הדירה,  עם  שירשם בקשר 

 קרינה אחר.
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, להתקין שילוט הנושא את שם הפרויקט הסביר  ה, לפי שיקול דעתשהחברה תהא רשאית  הודע לוכי   
, על גבי חזית הבניין חברהו/או כל שם אחר ו/או לוגו הפרויקט, כפי שיקבע על ידי ה החברה  ו/או  

ה ידי  על  כפי שיקבע  ובגודל  בצורה  באופן,  בפרויקט,  נוספים  חלקים  בחירת  חברהו/או  או    הולפי 
במיקום שאינו בשטחו של הקונה )בין היתר   מצא לנכון בחזיתות כאמור,תלהטביעו בכל אופן אחר ש

כדי להפריע לשימוש הסביר של הרוכש   שילוטב  שאין  ובלבד  (מרפסות חיצוניות של דירותלא  על גבי  
ים בהחלטה שתתקבל ע"י רוב הדייר.  רשותאו  /ו   דין  כל  להוראותובהתאם    בהצמדותיובדירה ו/או  

ובכל מקרה לא לפני חלוף שנתיים ממועד המסירה של כלל הדירות  בהתאם להוראות חוק המקרקעין  
וסמכות בדרישה להסיר את השילוט אשר  רשאים הדיירים לפנות לקבלן ו/או לרשויות המבפרויקט,  

המשותף.   ברכוש  ו/או  הבניין  של  החיצוניים  בקירות  בגין יהיה  והאגרות  השוטפות  ההוצאות  כל 
  השילוט וכן בגין הסרתו יחולו על המוכר.

ו/או   הדין  להוראות  ובהתאם  המסחר  בשטחי  ורק  אך  שילוט  להתקין  רשאים  יהיו  המסחר  בעלי 
אישור(.   שיידרש  )ככל  המוסמכות  הרשויות  אישור  ו/או  הקשורות  העירייה  ההוצאות  כי  מובהר, 

להצבת השילוט ו/או המתקנים ו/או מערכות ו/או הפרסום המשמשים את שטחי המסחר בלבד לא  
 .יחולו על רוכשי הדירות

"דירות לדוגמה"  -, כבלבד  החופשי  השוק  ממלאיבדירות בבניין  להשתמש    שהחברה זכאית  הודע לוכי   
הקונה מתחייב  תצוגה לקונים פוטנציאליים ו/או כמשרד מכירות ובמקרה כזה   שתשמשנה למטרות

 החברה. לגבי דירות שטרם נמכרו  לא להתנגד ולא להפריע להפעלתן התקינה של "הדירות לדוגמה"
רשאית לפטור עצמה רק מאותו חלק של ההוצאות עבור צריכה בפועל אותו יכולה המוכרת להוכיח 

צרכה.   הרכוש  שלר  אחזרת  של  הקבועות  בהוצאות  מנשיאה  עצמה  לפטור  רשאית  המוכרת  אין 
 המשותף. 

משמעו: קרוב ככל האפשר ליחס שבין שטח   ,בהסכם זהחלקה היחסי של דירה ברכוש המשותף,  
בהתאם לחוק הרצפה של הדירה לשטח הרצפות של כל הדירות האחרות בבניין ובכפוף להוראות  

והדין, כפי שיהיו בעת רישומו של הבית המשותף. בחישוב החלק היחסי   1969  -המקרקעין, תשכ"ט
דלעיל, תהיה החברה רשאית להביא בחשבון, בין היתר, שטחם של מרפסות מקורות ולא מקורות,  
כפי  בשיעור  חלקם,  או  כולם  מסוימות,  לדירות  שיוצמדו  וכיו"ב  ומחסנים  חניות  וחצרות,  גגות 

ובלבד כי קביעה   ינוי כפי שיידרש ע"י המפקח על רישום המקרקעיןשייקבע ע"י החברה, בכפוף לכל ש
 .ויוני ביחס לכל בעלי הדירות בפרויקטזו תחול באופן שו

בהתאם    החופשי  בשוק  דירות  ותמכור  תבנה  החברה  הפרויקט  במסגרת  כי  לקונה  בכפוף והובהר 
 להוראות המכרז ומבלי שזכויותיו של הקונה תיפגענה. 

 התמורה  

 .)נספח א'(  המיוחדים  התנאים  בנספחמתחייב לשלם את התמורה באופן ובמועדים הקבועים    הקונה 

ובהתאם להוראות   ג לחוק המכר דירות 5, בכפוף לס'  למדד  הצמדה  הפרשי  בתוספת   תשולם  תמורהה 
 . נספח התנאים המיוחדים –נספח א' 

כל חבות במס  התמורה אינה כוללת תשלומים נוספים שעל הקונה לבצע לצדדים שלישיים ובכללם:  
  תשלום מס רכישה.בגין רכישת הזכויות במקרקעין ובכלל זה 

שמועד המסירה יחול לפני המועד שבו על הקונה לשלם את  ככל  להלן,    9.6  סעיףהוראות  בכפוף ל 
את כל יתרת תמורת הדירה, לא  חברה, מתחייב הקונה לשלם לא'מלוא תמורת הדירה, על פי נספח 

 יאוחר מאשר במועד המסירה, וכתנאי למסירת החזקה בדירה לקונה. 

ככל שישתנה שיעור המע"מ לאחר חתימת ההסכם הרי   .מע"מ בשיעור הקבוע בדין  תכולל  התמורה 
  ששיעורו של כל תשלום שיבוצע לאחר השינוי ישתנה בהתאם.

הפרק ה  שבידי  ככל  פי  על  לשומה  נתון  בחלקה  מגורים  דירות  ממכירת  הרווח  לפיו  אישור  חברה 
הראשון לחלק ב' לפקודת מס הכנסה ]נוסח חדש[, וכי על המכירות יחול פטור ממס שבח על פי סעיף 

יעביר    50 לא  הקונה  מקרקעין,  מיסוי  כה  אתלחוק  מיסוי  15בסעיף    הגדרתה"מקדמה"  לחוק  )ב( 
  מקרקעין.

 . התשלום הינם תנאי יסודי בחוזה זהמועדי  

( 10פיגר הקונה בביצוע תשלום מן התשלומים על חשבון התמורה, ולא תיקן את ההפרה בתוך עשרה ) 
 כהפרה יסודית של החוזה.  ימים ממועד מתן הודעה לדרישת התשלום מהחברה, יחשב הדבר
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 הבטחת כספי הקונה 

חשבון - זכאי הקונה להבטחת הכספים ששילם לחברה על  ,הבטחת השקעות  -פי חוק המכר דירות    על 
עם התאגיד המלווה בהסכם לקבלת ליווי   התמורה בדרכים שנקבעו שם, ומאחר שהחברה התקשרה

פיננסי, במסגרתו שועבדו זכויות החברה במקרקעין לרבות הדירה, יובטחו כספי הקונה באמצעות 
 חשבון התמורה.- ערבות בנקאית או פוליסת ביטוח, אשר יימסרו לקונה בגין כל תשלום ששילם על

 שובר  באמצעות  ורק   אך  ישולם,  התמורהחשבון  -על  לחברה  הקונה  שישלם  תשלום  כל,  שכך  מאחר 
 היזכ, ואשר  ההסכם  חתימת  לאחר  בסמוך  לקונה  החברהידי  -על  יימסר  אשר   השוברים  פנקס  מתוך

   .החברה בתאגיד המלווהישירות חשבון המתנהל על שם  

הקונה מתחייב למלא בכתב יד קריא וברור על גבי כל אחד משוברי התשלום שנמסרו לו את שמו   
ומספר תעודת הזהות שלו בהתאם לנתונים שצוינו בחוזה זה, וכן את הסכום לתשלום, ככל שאלו 
אינם מוטבעים על גבי השוברים. הקונה אינו רשאי לשנות פרט כלשהו מהפרטים אשר יוטבעו על גבי 

 י התשלום. שובר

 יחולו הוראות אלה:  הבטוחה על 

את כל זכויותיו    המלווה  לתאגידהקונה נותן בזאת הוראה בלתי חוזרת לחברה להעביר   
מקרה   בכל  ההסכם,  פי  פי   המלווה  שהתאגידעל  על  לקונה  המגיע  הסכום  את  ישלם 

 הבטוחה. 

 בכתב. המלווה התאגידכל שינוי או ביטול של ההסכם מותנה בקבלת הסכמתו של  

להסכם, העברת זכויות הקונה בדירה כפופה לאישור בכתב   13מבלי לפגוע בהוראות סעיף   
 תוקף. בוזאת כל עוד הבטוחה  המלווה התאגידומראש של 

 לגרום לרישום הערת אזהרה בלשכת רישום המקרקעין  שלאעוד הבטוחה בתוקף, הקונה מתחייב    כל 
  רשאית  החברה  תהיה,  האמור  למרות  אזהרה  הערת  הקונה  רשםבקשר עם הסכם זה.    ו/או ברמ"י

 .הערהאותה  למחיקת הכוח בייפוי שימוש לעשות

 : , ותשלום מלוא התמורה לחברהלקונה בדירה החזקה מסירת לאחר בסמוך 

אזהרה    לרישום  החברה  תפעל  ב  לטובתהערת  המקרקעין  רישום  בלשכת    גין הקונה 
 ;   , כנגד השבת הבטוחההסכם זה לפי הדירה לגבי החברה התחייבות

מנת שייתן בידי הקונה התחייבות בכתב, ולפיה ביחסים  - על  המלווהמול התאגיד    תפעל 
התאגיד המלווה לבין הקונה יראו את הדירה או חלק יחסי של הקרקע שעליה הדירה    ןשבי

 לעיל.  5.1נבנית, כאילו הוצאו מתחולת השעבוד שנעשה בהתאם לסעיף  

קונה, כי כתובתו למשלוח פנקס השוברים היא הכתובת המופיעה בראש חוזה זה לעיל, וכן הודע ל 
להודיע בכתב לתאגיד המלווה, על כל שינוי בכתובת שצוינה על ידו בחוזה זה. היה  מתחייב הקונה  

ומכל סיבה שהיא יחול שינוי בפרטים המופיעים על גבי פנקס השוברים שנמסר לקונה, ינפיק התאגיד 
המלווה לקונה פנקס שוברים חדש שיכלול את הפרטים המעודכנים, והקונה ישלם לתאגיד המלווה 

 רוכה בהנפקת פנקס שוברים חדש כאמור. את העלות הכ

לא יהיה בתשלום על פי שובר התשלום, כדי להקנות לקונה זכויות מעבר לזכויותיו לקבל בטוחה  
בהנפקת   יהיה  לא  פי    הבטוחהו/או  על  לזכויותיו  מעבר  זכויות  לקונה  להקנות  כדי  זאת,  בעקבות 

 .  התאגיד המלווהולזכויותיו על פי מכתב החרגה מותנה, ככל שהוצא על ידי  הבטוחה

מובהר, כי תשלומים שלא באמצעות שובר תשלום עלול להותיר את הקונה ללא בטוחות המגיעות לו   
התאגיד המלווה מתחולת השעבוד שלטובת    הדירה לא תוחרגעל פי חוק המכר וכן לגרום לכך כי  

 . לעיל 5.1בהתאם לסעיף 

אם הקונה מובהר, כי  ,  ישולמו על ידי החברהבפועל  עמלות התאגיד המלווה בגין הוצאת הבטוחה   
לא יחזיר לחברה את הבטוחה, אף לאחר המועד בו התקיימו התנאים לביטולה אשר קבועים בחוק 
המכר הבטחת השקעות, או במקרה שהקונה יעכב או ימנע את השלמת הדירה ו/או מסירת החזקה 

  בדירה לידיו, כי אז יישא הקונה בכל הוצאות עלות הבטוחה בתקופת העיכוב או האיחור כאמור.

כי לתאגיד המלווה אין כל מחויבות מכל מין וסוג שהם כלפי החברה ו/או כלפי הקונה בקשר    ,מובהר 
, לרבות ומבלי לגרוע מכלליות כלפי הקונה ביחס לבטוחות  למעט התחייבותו  לדירה ו/או לחוזה זה

האמור לעיל, אין לתאגיד המלווה כל מחויבות כלפי החברה ו/או כלפי הקונה להשלים את הקמת  



  10 

 ז אלון  אר       
 יזמות ובניה בע"מ

 516150877 .פ.ח  

 "ארז אלון יזמות ובניה- פרויקט רמות אלון"
 מגרש _____ בניין ___  דירה ____

לבין   וכי ההתקשרות שבין החברה  צד שלישי"    התאגידהדירה  לטובת  "חוזה  בגדר  המלווה אינה 
 .  1973-כמשמעותו בפרק ג' לחוק החוזים )חלק כללי(, תשל"ג 

 מבוטל. 

 ידוע לקונה כי העתק מחוזה זה יימסר לתאגיד המלווה. 

סעיף    שלו(זה    5הוראת  המשנה  סעיפי  שינוי   ,)על  ו/או  לביטול  ניתנות  ואינן  חוזרות  בלתי  הינן 
 לפעול על פיהן.   הקונה ובחתימתו על חוזה זה, מתחייב

המלווה יאשר לו שמספר חשבון הפרויקט ושם    תאגידהמלווה, על מנת שהתאגיד  יוכל לפנות להקונה   
 תאגיד המלווה. הפרויקט שיש בידי הקונה, תואמים את הפרטים הרשומים ב 

חוזרת   בלתי  הוראה  מהווה  השוברים  מפנקס  התשלום  שוברי  באמצעות  תשלום  כי  לקונה,  ידוע 
בטוחה על אותו סכום, למעט רכיב המע"מ, לטובת הקונה, ה  את  להמציא לקונה  לתאגיד המלווה

עסקים מיום התשלום.  14וזאת תוך   על    הקונה  ימי  לפני החתימה  לו  כי החברה הבהירה  מצהיר 
)להלן:   1974-הבטחת השקעות, תשל"ה   -  לחוק המכר דירות  9ההסכם, כי לנוכח הוראות תיקון מס'  

לא כולל את סכום המע"מ אשר נכלל בתשלום   הסכום הנקוב בבטוחה"( בפרויקט זה,  התיקון לחוק"
 "(.רכיב המע"מאותו ישלם הרוכש לחברה על חשבון מחיר הדירה )להלן: "

בהתאם לתיקון לחוק, הוקמה ע"י משרד האוצר קרן מע"מ שמטרתה השבת סכומים בגובה רכיב  
חוק   עפ"י  הבטוחה  מימוש  בעת  לרוכשים  דירות  המע"מ  השקעות  -המכר  בו   ,הבטחת  ובמקרה 

ל יושב  המע"מ  רכיב  בשיעור  הסכום  אזי  זה,  חוק  עפ"י  הבטוחה  המע"מ   קונהתמומש  קרן  ע"י 
 המלווה.   התאגידבאמצעות 

כדי לשנות את אופן תשלום התמורה לחברה, קרי מלוא התמורה  , כי אין באמור לעיל  קונהידוע ל 
 . א' )לרבות רכיב המע"מ( תשולם לחברה באמצעות שוברי התשלום, כמפורט בנספח

לקונה  תהאכי    הודע  דעת  תרשאי  החברה  שיקול  לפי  עת,  ההסביר    הבכל  ו/או חברהשל  לשנות   ,
,  לתאגיד המלווההמלווה, לפי העניין, ובמקרה כאמור מתחייב הקונה להשיב    התאגידלהחליף את  

ואת   שוברי התשלום  העניין, את  הולמת, מהבנק    הבטוחהלפי  להמצאת בטוחה  שקיבל, בתמורה 
  .באופן שלא יפגע בזכויותיו על פי הסכם התקשרה החברההחדש עימו 

כי עם  מבלי  לעיל, מובהר במפורש  לחוזה המכר,  לגרוע מן האמור  בניית הדירה בהתאם   השלמת 
הקונה לטובת  אזהרה  הערת  ורישום  לקונה  בדירה  החזקה  חוק    מסירת  הוראות  בתנאי  העומדת 

  , ,ישראל  מקרקעי  רשות  לבין  הקונה  בין   חכירה  חוזה  חתימת או    הבטחת השקעות  -המכר דירות  
ישראל, מקרקעי  רשות  להנחיות  בהתאם  ומבוטלת   הכל  בטלה  לקונה  שניתנה  בטוחה  כל  תיחשב 

להשיב   מתחייב  והקונה  באישורו,  או  הקונה  בהסכמת  צורך  ללא  תוקף,  כל  כל   לחברהומשוללת 
 2)  פעמייםלמען הסר ספק, ככל שהמוכרת פנתה לקונה    בטוחה אחרת שקיבל לפני מועד המסירה.

בדרישה לחתימתו על חוזה החכירה או כל מסמך אחר הדרוש לצורך רישום   בכתב  ( לפחותפעמים
מהמועד האחרון לפנייה  ם  ימי  14זכויותיו והקונה לא השיב לפניות אלה או לא פעל בהתאם תוך  

ולחתום בשם הקונה  תהא המוכרת רשאית לפעול בעצמה, מכוח ייפוי הכוח הבלתי חוזר שנמסר לה
על כל מסמך הדרוש לשם השלמת הליכי הרישום לרבות חתימה על חוזה החכירה  וכל זאת מבלי 

הנוספת של הקונה. להסכמתו  לצורך קידום   שתידרש  ורק  ייעשה אך  הכוח  בייפוי  שימוש כאמור 
  ורישום זכויות הקונה ולא יפגע בזכויותיו.

' המצורף זזכויותיו על פי חוק המכר הבטחת השקעות, כאמור וכמפורט בנספח  בדבר  הודע לקונה   
 לחוזה זה.  

 הקונה   על ידירכישת הדירה  מימון  

מוטלת על הקונה ובשום מקרה לא ישמע הקונה בטענה כי לא    הדירההאחריות הבלעדית למימון   
 עמד בתנאי החוזה עקב קשיי מימון. 

כל ו,  זה  הסכם  לפי  זכויותיו  שעבוד  כנגד  מבנק   הלוואה  לקבלת  יזדקק  והקונה  יתכן  כי,  לחברה  ידוע 
לא   פעולה  למתחייבת    היא,  הדירה  רישום  הושלםעוד  קבלת  -על  הקונה  עםשתף  לו  לאפשר  מנת 

זו   לרבות  ההלוואהמסמכי    עלחתימה  אמצעות  ב  וזאתהלוואה   לרישום  התחייבות"   הנדרשים, 
ידי  -על  חברהשהומצא ל  הלוואהימים ממועד הסכמת הצדדים על נוסח מסמכי ה  7  בתוך"  המשכנת

 100,000  , טרם קבלת ההלוואה הנ"לחברהשילם ל, ובלבד שהקונה  הקונה נוסח התחייבות כאמור
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והכל בהתאם   לפחות מתמורת הדירה מהון עצמי ושלא באמצעות שעבוד זכויות כלשהן, בדירה   ₪
  .ובכפוף להוראות בנק ישראל

 ההתחייבות מותנית לפיו סעיף המשכנת לרישום התחייבות נוסח  יכלול, התמורה מלוא לתשלום  עד 
 . התמורה חשבון על לחברה ההמשכנת במסגרת שניתנה ההלוואה סכום בהעברת

 ולבנק  לחברה  בזאת   מוסר  שהקונה  הרי  ,הקונה  לבנק  המשכנת  לרישום  התחייבות  החברה  נתנה 
 :כדלקמן חוזרות בלתי הוראות הקונה

 בסכום הקונה בנק לטובת המשכנת תירשם מעמד באותו אם  רק הדירה  רישום את לבצע 
 .המשכנת לרישום בהתחייבות הנקוב

 כל בטוחה שתימסר לידי הקונה לבנק הקונה.  להסב 

  עקב   בין,  ההסכם  ביטול  עקב  בין   מהחברה  כלשהו  כסף  סכום  לקונה  יגיע  בו  מקרה  בכל 
  תחילה   לשלם   רשאים  המלווה  והתאגיד  החברה  יהיו,  אחרת  סיבה  מכל  ובין  בטוחה  מימוש

  שידרוש   סכום  כל,  לקבלו  זכאי  הקונה  יהיה  שבו   במועד,  האמור  הסכום   מתוך   הקונה  לבנק
 . כלפיו מהתחייבויותיהם המלווה והתאגיד החברה שחרור לצורך הקונה הבנק

  הרי  ,אחד  מבנק   ליותר  המשכנת  לרישום  התחייבות  למסור  מהחברה  יבקש  והקונה  היה 
  תחול  המשכנתאות  בין  העדיפויות  לסדרי  בקשר  הקונה  של  הבנקים  בין  להסדר  שהאחריות

  הבנקים  כל  הסכמת  את  לקבל  ידאג  כזה  מקרה  בכל  כי  מתחייב  והוא  בלבד  הקונה  על
. נמנע הקונה מלהביא את הסכמת כל הבנקים מטעמו,  נוספת  הלוואה  כל  למתן  מטעמו

  .עד המצאת המסמכים הנדרשים רשאית החברה לסרב לתת התחייבות נוספת

מ  לקבל  יבקש  שהקונה  משכנת  החברהבמקרה  לרישום  שיעמיד   ההתחייבות  כספי  מוסד  לטובת 
למועד רישום  ועד  לקונה,  בדירה  ומסירת החזקה  לאחר תשלום מלוא התמורה  הלוואה,  לרשותו 

לטובת המוסד    המשכנתעל מסמכי התחייבות לרישום  תחתום החברה  הזכויות בדירה על שם הקונה,  
כל   חברהוהמוסד הכספי, בכפוף לכך שלא תחול על ה  חברההכספי כאמור, בנוסח המקובל אצל ה

סכום   להשבת  התחייבות  עם  בקשר  ו/או  ופירעונה  ההלוואה  עם  בקשר  התחייבות  ו/או  אחריות 
 ההלוואה למוסד הכספי. 

, אלא בד בבד לרישום הלמען הסר ספק, לא תירשם הערת אזהרה בגין התחייבות לרישום משכנת 
יפורט במפורש במסמכי ההתחייבות  הדירה ע"ש הקונה, ככל שתירשם ובמועד שתירשם. האמור 

 , ויאושר על ידי בנק הקונה.הלרישום משכנת

   מסים ותשלומים 

 וישולם על ידה.    החברהמס שבח מקרקעין, ככל שיחול בגין עסקה זו, יחול על  

וכן אישור מס  מס רכישה, ככל שיחול בגין עסקה זו, יחול על הקונה, ישולם על ידו ואישור התשלום  
 יישלח לחברה בסמוך לביצוע התשלום.  ,רכישה סופי )ללא הערות( לרישום הזכויות בטאבו

 . הואילך יחולו על הקונ  המסירהוממועד    החברהיחולו על    המסירההחלים עד למועד    החובה   תשלומי 

 החברה תבצע על חשבונה את כל הנדרש בגין חיבור המבנה והדירה לתשתיות.  

יובהר בזאת כי הקונה ישלם או ישיב לחברה, ככל שהתשלום שולם על ידה ובלבד שהציגה לקונה 
ומדובר באחד התשלומים המפורטים להלן בלבד:  ביצוע התשלום כאמור, ככל  בגין  אסמכתאות 

גביית תשלום בגין מונה המים, שבוצע לרשות המים או לתאגיד המים, בהתאם לתעריפים    -  מים
ביצוע   על  לקונה  אסמכתא  להמצאת  בכפוף  מהקונה  המים  רשות  של  התעריפים  בספר  הקבועים 

גז  ככלל חיבורי הגז יעשו על ידי הקונה באופן עצמאי מול חברת הגז. במידה ומדובר    -התשלום. 
ברה ביצעה תשלום בגין פיקדון של אחד החלקים עבור הקונה, תוכל לגבות את  במקרה חריג בו הח

ף להמצאת אסמכתא לקונה על ביצוע התשלום, כאמור לעיל ורק ככל  אותו הסכום מהקונה בכפו
לא יגבה מהקונה כל תשלום בגין חיבור הדירה לחשמל,   -שהחברה קיבלה את הסכמת הקונה. חשמל

  -וכל העלות הכרוכה בכך מוטלת על החברה בלבד. למען הסר ספק, גם התשלום בגין הבדיקות  
 . החברהכל תשלום אחר בגין חיבור לתשתיות יחול על וכן  יחולו על החברה -"טסטים" 

הארנונות, האגרות, ותשלומי חובה למיניהם, וכן כל תשלום הכרוך באחזקת שטחים כל המיסים,   
משותפים בפרויקט ו/או בבניין והשירותים הניתנים לדיירים בבניין, כגון: גינון, ניקוי, מעליות, וכד', 
השתתפויות בתשלומים אחרים הן העירוניים והן הממשלתיים או אחרים מכל סוג שהוא החלים  
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)להלן:  ומחזיקיה  חוכריה  בעליה,  ועל  הדירה  על  ו/או  הבניין  על  ו/או  על המקרקעין  שיחולו  ו/או 
על  המיסים " יחולו  המסירה  מועד  שעד  לתקופה  לגבי    החברה"(  שיחולו  כאמור  המיסים  ואילו 

התקופה שתחילתה במועד המסירה ואילך, בין אם קיבל הקונה את הדירה ובין אם לאו, יחולו על  
  .ובלבד שתשלומים אלו חלים על פי דין על רוכשי דירות הקונה וישולמו על ידו

גם   )על ידי מי מהצדדים( ואשר בשל כך תוגש  למען הסדר הטוב מוסכם כי ככל שחוזה זה יבוטל 
תשלום   את  המסים  מרשות  לקבל  זכאי  יהיה  הקונה  אזי  המס,  לרשויות  עסקה  ביטול  הצהרת 

יובהר כי האמור הוא בכפוף לכך שרשויות   על ידי הקונה.  מההמקדמה על פירותיה, אם וככל ששול
 .המס יאשרו את ביטול העסקה

, יחול וישולם על  ההסכםבמועד חתימת    תקפותהדירה בגין תכניות בנין עיר    בגיןהיטל השבחה החל   
חתימת  החברהידי   לאחר  תוקף  למתן  שיאושרו  תכניות  בגין  השבחה  היטל  ואילו  יחול    ההסכם, 

לא הוטל עקב היתר בניה שהוצא/יוצא ע"י המוכרת    ההשבחה  לובלבד שהיט,  וישולם על ידי הקונה 
לבניית הבניין ו/או עקב שינויים שיזמה המוכרת בתב"ע ו/או בהיתר הבניה ו/או בגין הקלה ו/או 
לבניית  ובקשר  הצמדתן  או  מכירתן  של  בדרך  לרבות  מימשה,  המוכרת  אשר  בניה  זכויות  עקב 

    הפרויקט בגינו נבנה הבניין.

שהתמורה  ידוע    זה  לקונה  שהינם בהסכם  כפי  ובשיעוריהם  בהיטלים,  במיסים,  בהתחשב  נקבעה 
יישא הקונה בכל מס, תשלום חובה, אגרה על אף האמור בסעיף זה,  ידועים ביום חתימת חוזה זה.  

או היטל חדשים שיוטלו על פי חוק ו/או מכח תקנות על רוכשי דירות ושאינם קיימים ביום חתימת  
חוזה זה, ו/או בכל היטל שיוטל לאחר חתימת חוזה זה, ו/או בכל תוספת למיסים קיימים ו/או הגדלת  

, ככל שהם מתייחסים לבניין ו/או לדירה או למכירתה על פי דין  שיעורם, החלים על רוכשי דירות
הינו המועד הקבוע   וזאת גם עבור התקופה מיום חתימת חוזה זה ואילך והמועד לתשלומם  -לקונה  

 .בדין

לצדדים  והפריטים   ידוע  המתקנים  הפיתוח,  עבודות  אותן  את  ורק  אך  כולל  הדירה  מחיר  כי 
המפורטים במפרט, או הידועים ו/או שהיה על החברה לדעת שחלה החובה לבצעם ביום כריתת חוזה 
זה. כל עבודות פיתוח נוספות ו/או שיפוצים ו/או שינויים מעבר למפורט לעיל, שידרשו ו/או שיבוצעו  

ומית, רשות מקרקעי ישראל וכל רשות מוסמכת אחרת, לרבות כבישים, מדרכות, על ידי רשות מק
ניקוז, מיכלי  תיעול,  גינון,  אשפה  לפחי  מתקנים  שבילים,  גידור,  יישור,  שפה,  אבני  ביוב,  נטיעות, 

בלבד בהתאם לחלקו היחסי הקונה  "(, יחולו על  עבודות הפיתוח הנוספות"  :ומתקני מים, וכו' )להלן
השתתפות    והקונהבמקרקעין,   דמי  ההיטלים,  הוצאות  האגרות,  כל  את  במועד  לשלם  מתחייב 

ותשלומים מכל סוג שהוא שיוטלו על ידי הרשות המקומית ו/או על ידי הרשות המוסמכת אחרת בגין 
 , ובלבד שאלה הוטלו לאחר מועד כריתת חוזה זה. הנוספות עבודות הפיתוח

לבצע תשלומים במקום הקונה רק במידה ומדובר בחוב שאי תשלומו   תרשאי  האהחברה תמובהר כי   
  הגנה המוכר אותן טענות    כלפי. במקרה זה תעמודנה  הבביצוע התחייבויותיהחברה  עלול לעכב את  

לרוכש .  המקורי  הנושה  כלפי  לו  שעמדו כך  על  תודיע  כאמור,  תשלום  תבצע  החברה  שבו  במקרה 
מראש, ככל שהדבר ניתן בנסיבות העניין. לאחר ביצוע התשלום, תשלח החברה הודעה נוספת לרוכש, 

שבוצע התשלום  פירוט  בצ  .הכוללת  התשלום  את  למוכר  לשלם  הקונה  מתחייב  כזה  רוף יבמקרה 
 . ריבית והצמדה כחוק מיום התשלום ועד החזרתו בפועל

ערת אזהרה לטובת  החברה תישא בעלות האגרה לרישום ה,  הוראה אחרת בהסכםעל אף האמור בכל   
 מוסד הכספי ממנו נטל הרוכש משכנתא. ה

 הבנייה  

, היתר  הסכםהוראות ההחברה מתחייבת לבנות את הדירה והרכוש המשותף במיומנות ובהתאם ל 
ידרשו )אם ידרשו( על ידי ילשינויים והגבלות שבכפוף  והכל    ,הבניה, תכניות המכר והמפרט הטכני

  .הרשויות המוסמכות על פי כל דין

כל   , במועד שתבחר לעשות זאת, להשתמש ולממשהסבירהחברה תהיה רשאית לפי שיקול דעתה   
לפתח, לנצל, להשתמש, ליעד ולתכנן את המקרקעין ולהקנות בהם זכויות אחת מהזכויות כדלקמן:  

רישום זיקות הנאה וחכירות ו/או חכירות ;  בכפוף להוראות הדין והמכרז  בכל דרך שתראה לנכון
אחרים, ובין לטובת    המסחר   יחידות  רוכשי   לטובת   בין  ,במקרקעיןמשנה, בין לטובת רוכשי הדירות  

לבצע כל בניה במקרקעין בין קודם לרישום הבית המשותף  ;  החברה  ה הסביר שללפי שיקול דעת
ולמסור לרשויות ; להגיש  בלשכת רישום המקרקעין ובין לאחר מכןקונה  על שם ה  הדירהוהעברת  

עד להשלמת   כי  הודע לרוכשהמוסמכות לכך כל הצעה או בקשה לתיקון ו/או לשינוי והיתר הבניה.  
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)לרבות תכנית פרצלציה או חלוקה( בגין   בתכניותיבצע כל שינוי  ו  במידה  ,  רישום כל הדירות בבניין
עדכון המקרקעין או הבניין   או  בגין המצאת תשריטים  על המוכרת הוצאות  יטיל  והשינוי כאמור 

כי אז יישא   –ככל שהן נובעות ישירות מהשינויים שביצע הרוכש    –או כל הוצאות סבירותתכניות  
המוכרת תמסור לרוכש אסמכתאות מפורטות לגבי מהות הדירה הרוכש בעלויות על פעולה כאמור.  

או הפעולה הנדרשת והחיוב יחול רק לגבי הוצאות סבירות שנגרמו בפעולה אשר אינן ניתנות להימנע.  
אלא רק להסדיר את אופן ההתחשבנות ה  כותו של הרוכש לבצע שינויים בדירזאין באמור כדי לפגוע ב

אלה משינויים  כתוצאה  המוכרת  על  ישירה  השפעה  של  כל    .במקרה  את  לקבל  מתחייב  הרוכש 
 האישורים על פי דין )ככל ונדרש( לביצוע השינויים. 

רשאית,    תהיה  טופס  החברה  קבלת  ממועד  חודשים  שישה  עד  בלבד  פיתוח  עבודות  דרך  4לצורך  להעביר   ,
מתקנים ומערכות כגון צנרת מים, הסקה,   -המתחם, הבניין והדירה, בעצמה או באמצעות כל רשות או גוף אחר  

את    משמשים  הםוזאת בין אם    -ביוב, ניקוז, גז, מְכָלֵי גז, צוברי גז, כבלי חשמל, טלפון, טלוויזיה, ותקשורת  
הבניין לבדו ובין אם הם משמשים בניינים אחרים במתחם. הקונה יאפשר לחברה, לרשויות או לגופים העוסקים  

אחרת   ברירה  ובהיעדר  לבניין  להיכנס  את   -  הקונה  עם  מראש  בתיאוםו  -בנ"ל,  לפועל  ולהוציא  לדירה,  גם 
חברה תפעל כמיטב יכולתה, בהתחשב בנסיבות על מנת שההפרעה השזה, ובלבד    לצורךהעבודות אשר תידרשנה  

תהיה מעטה ככל הניתן, ושהדבר לא יפריע לשימוש הסביר של הקונה בדירה ובדרכי הגישה אליה, ושלאחר  
 ביצוע ההעברה תשיב את המצב בדירה לקדמותו. 

שטח הדירה, שטחי הצמדות הדירה )חניה/ות ומחסן, ככל שנרכש(, וכן שטחים נוספים המשמשים  
. שטחים אלו מחושבים הטכניאת הדירה )כגון מרפסת שמש(, ככל שישנם, הינם כמפורט במפרט  

  . 2008-בהתאם לכללי חישוב השטחים הקבועים בצו מכר דירות )טופס של מפרט( )תיקון(, התשס"ח 
לחישוב ארנונה, לחישוב שטח הדירה בעת רישום הזכויות   -מודגש בזה כי לצרכים אחרים, כגון  

   לעיל. בלשכת רישום המקרקעין וכיו"ב, אופן חישוב שטח הדירה עשוי להיות שונה מהאופן המתואר  

לעומת המפרט  ו/או הדירה  להוראות חוק המכר , המותרות בהתאם  הטכני  סטיות בבניית הבניין 
על פי חוזה זה הכל בכפוף להוראות    החברה, לא יהוו הפרה של התחייבויות  וצו מכר דירות  דירות

 חוק המכר דירות. 

, הסביר  לפי שיקול דעתה   בעצמה ו/או באמצעות מי מטעמה,  תהיה רשאית להקים בפרויקט,החברה   
תחנת טרנספורמציה ומתקנים אחרים עבור חברת חשמל. התחנה תהיה שייכת לחברת החשמל וכן  

במקרה של   יוקנו לה זכויות מעבר ושימוש כמקובל במקרים כאלה )לרבות בתקנון הבית המשותף(.
יובהר כי הקמת חדר    .להקמת מתקנים אלו  הקמת תחנה כזו כאמור, הרוכש מתחייב שלא להפריע

שנאים או מתקנים אחרים עבור חברת החשמל וספקיות התקשורת והגז, ככל שישנם, יפורטו במפרט  
המכר וכי ככל שיחול שינוי במיקומו של אחד המתקנים הנ"ל לעומת המצוין במפרט המכר, תודיע 

לקונ החברה  כך  בכתב.  על  יהיהה  לא  כי  כב  יובהר  תרופה הודעה  או  זכות  מכל  לגרוע  כדי  אמור 
 . הנתונות לקונה על פי הדין 

הזכות למכור, למסור, להשכיר ולהחכיר לכל מטרה שהיא,   חברהלבכפוף להוראות החוק והמכרז   
ובלבד   נבנה הבניין, או חלק מהן,  יחידה מיחידות הבניין או המקרקעין, שבתחומם  שהפעולה כל 

 התכניות. עולה בקנה אחד עם הוראות  כאמור

החברה תהא רשאית לבנות את הפרויקט ברציפות ו/או בשלבים ו/או לבנות אותו באופן חלקי בלבד,  
  הסביר ובתנאי שהדירות תימסרנה במועד המסירה הקבוע בהסכם זההכל בהתאם לשיקול דעתה  

החזקה  ועבודות מסירת  למועד  עד  יבוצעו  הפרויקט  יבוצעו    השלמת  אשר  הפיתוח  עבודות  למעט 
  .0בהתאם להוראות סעיף 

   השלמה ומסירה 

למועד    עד  ההסכם  לפי  הקונה  התחייבויות  מלוא  לקיום  במלואן בכפוף  החוזה  פי  על  המסירה 
של הקונה  אותהתמסור  ו  הדירהבניית    את  החברה  תשלים,  ובמועדן עד מועד המסירה,   לחזקתו 

. השלמת הדירה פירושה, היותה בכפוף לאיחורים המותרים לחברה על הוראות חוזה זה ועל פי כל דין
, עם או אישור אכלוס  4ניתן טופס    לבניין, בנויה בהתאם להוראות ההסכם כאשר  למגורים  ראויה

   דרכי גישה סבירים לדירה.

סמוך למועד השלמת הדירה, תשלח החברה לקונה הודעה בכתב בה תזמין את הקונה לקבל את   
ימים ממועד משלוח   21  -החברה ושלא יהיה מאוחר מהדירה לרשותו, במועד שיתואם בינו לבין  

 ."(הודעת מסירה)להלן: " ההודעה



  14 

 ז אלון  אר       
 יזמות ובניה בע"מ

 516150877 .פ.ח  

 "ארז אלון יזמות ובניה- פרויקט רמות אלון"
 מגרש _____ בניין ___  דירה ____

לקבל את ,  בהודעת המסירהלמען הסר ספר מובהר כי הקונה מתחייב להופיע בדירה במועד הנקוב   
,  (ועד בכלל)החזקה בדירה ולקיים את יתר ההתחייבויות שעליו לקיים עד למועד מסירת החזקה  

 .כמפורט בחוזה

ככל שהקונה לא יתאם מועד למסירת הדירה לרשותו כאמור לעיל ו/או לא יגיע לקבל את הדירה  
לרשותו, תשלח החברה לקונה הודעה נוספת, ובה יתבקש הקונה בשנית לתאם מועד למסירת החזקה 

 .ימים ממועד משלוח הודעה זו 10 -לרשותו, שלא יהיה מאוחר מ

( מלוא  1בכפוף להתקיימות התנאים הבאים במצטבר: )  דירההקונה יהא זכאי לקבל את החזקה ב 
הקונה המציא אסמכתאות על תשלום כל  ( 2) ;חברה התמורה )כהגדרתה בנספח א'( נפרעה בידי ה

 .לעיל, אשר מועד תשלומם חל בטרם מועד המסירה 7בסעיף המיסים והתשלומים, הנזכרים 

 ' אנספח  מובהר כי החברה רשאית להקדים את מועד מסירת החזקה בדירה הנקוב בלהסרת ספק,   
ימים, אף ללא הסכמת הקונה, ובלבד שמסרה לקונה הודעה על מסירה    60לחוזה זה בתקופה של עד  

מוקדמת כאמור לא יאוחר מחודשיים לפני מועד מסירת החזקה שהוקדם. הקדמת מועד מסירת  
 כך.בקבלת הסכמת הקונה ל ימים מותנית 60החזקה בתקופה העולה על 

זה המתייחסים לחיוביו של הקונה   הסכם, תחולנה כל הוראותיו של  הוקדם מועד המסירה כאמור 
 זה. הסכםעד למועד המסירה, לרבות חובת הקונה לקבל את הבית לחזקתו בהתאם להוראות 

 –מובהר כי אם לא יופיע הקונה במועד המסירה שתואם עימו מראש או במועד שבו קבעה החברה   
למעט בגין העובדה כי הדירה אינה ראויה למגורים וכי )כאמור לעיל, או לא יקבל את הדירה לרשותו  

ו/או עקב אי מילוי התחייבויותיו הרלוונטיות      (קיימים בה ליקויים שאינם מאפשרים שימוש סביר
ימים לפחות מראש ובכתב מהחברה כאמור בסעיף   10למסירה עפ"י החוזה והקונה קיבל התראה בת  

לעיל שבמהלכם לא התייצב לקבלת החזקה בדירה, ייחשב הדבר כהפרת החוזה, והחברה תהיה   9.4
להתייחס לדירה כאילו נמסרה    ,זכאית, מבלי לפגוע ביתר תרופותיה בגין הפרה זו כאמור בהסכם

, והחברה לא תהיה אחראית  בחוזהבפועל לידי הקונה, וממועד זה ואילך תחל תקופת הבדק כאמור 
כ"שומר חינם" כהגדרתו וכקבוע  למעט אחריות)כלפי הקונה בקשר לשמירת הדירה או לאי שמירתה  

וכן לא תהיה אחראית לתיקון ו/או לפיצוי ו/או לשיפוי בגין אובדן, (  1967בחוק השומרים, התשכ"ז 
קלקול, פגם או נזק שיגרמו לדירה בשל אי קבלת החזקה בפועל על ידי הקונה והכל בכפוף להוראות  

 .חוק השומרים כאמור

סירב הקונה לחתום על פרוטוקול לפני קבלת החזקה בדירה יחתום הקונה על פרוטוקול מסירה.   
 קיימיםו/או    למגורים  ראויה  אינה  הדירה  כי  העובדה  בשל  בסירוב  מדובר  שאין  ובלבדהמסירה,  

, יהיה רשאי המוכר למסור את החזקה לעיל  3.2  לסעיף  בכפוף  בדירה  סביר  שימוש  המונעים  ליקויים
 ., אולם הדבר יצוין בפרוטוקול7.9בדירה לידי הקונה כמפורט בסעיף 

בכל אחד מן המקרים המפורטים לעיל, יהיה הקונה חייב לשאת בכל התשלומים שעפ"י דין או שלפי  
 .החוזה חל תשלומם על רוכשי דירות ו/או מחזיקים ממועד מסירת החזקה ואילך

לעיל, תהא   לגרוע מהאמור  ומבלי  פי שיקול עם זאת,  על  החברה רשאית לנקוט בצעדים שידרשו, 
דעתה הסביר ובכפוף להוראות הדין, לשם שמירה על הדירה, וכל הוצאותיה בנדון כשומר שכר יחולו  

. יובהר כי אין באמור כדי לגרוע  ככל שהן סבירות ונדרשות  על הקונה וישולמו לה על ידו עם דרישתה
 .מהוראות כל דין

 ידוע לקונה, כי יהיה עליו לחתום על חוזי אספקה מול ספקי החשמל והמים לדירה.  

הקונה מתחייב להיות בדירה בעצמו או באמצעות מיופה כוחו במועד המסירה ולקבל את הדירה  
  .לחזקתו

לפני ובסמוך למועד המסירה,   מטעמו  מי  באמצעותאו  /ו  בעצמו  הנכס  את  לבדוק  רשאי  יהיה   הקונה 
ידי  על  ייחתם  אשר  פרוטוקול,  החברה  ידי  על  ייערך  המסירה  במועד  החברה.  עם  מראש  בתאום 

על ידי הצדדים במועד המסירה )להלן:  התגלוהצדדים, ובו יצוין כל פגם, ליקוי או אי התאמה אשר 
 "(.המסירה פרוטוקול"

 . מהצדדים אחד כל של הסתייגות או הערה כל יכלול המסירה פרוטוקול 

המסירה כדי להעיד על כך שבעת העמדת הדירה לרשות הקונה לא היו אי  אין בעריכת פרוטוקול   
, ואין בכוחו כדי  כאמור  לגלותן  ניתן  היה  שלא   ובין  התאמות נוספות, בין שניתן היה לגלותן כאמור

 למנוע מהקונה להעלות טענות בדבר אי התאמה.
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 על פי כל דין.  החברהאין בעריכת פרוטוקול המסירה כדי לסייג או לשלול את אחריות  

אין בפרוטוקול המסירה ו/או בביצוע המסירה עצמה משום ראיה לכך שאין בדירה ליקויים או שהיא  
 נמסרה לשביעות רצון הקונה. 

 בפרוטוקול המסירה. 9.16  -ו  9.15,  9.14מתחייבת לכלול את הוראות סעיפים  החברה 

סרב הקונה לחתום על הפרוטוקול, לא יהא בכך כדי לגרוע מתוקפו של הפרוטוקול ובמקרה כזה,   
רשאית ויחולו    חברהה  תהיה  הפרוטוקול  לעריכת  שנקבע  במועד  לקונה  כנמסר  הבית  את  לראות 

   לעיל.  9.8 בקשר לכך הוראות סעיף

, הקונה יהיה חייב לקבל את הדירה לרשותו, גם אם ימצאו בה אי התאמות ובלבד המסירה  במועד 
 שלא יהיה בהם כדי למנוע שימוש סביר של הקונה בדירה. 

לכך כי הדירה נמסרה לקונה בהתאם   לכאורהידי הקונה תהווה הוכחה  -קבלת מפתחות הדירה על 
למלא ובכפוף להתחייבויות שעל פי ההסכם על החברה   פרוטוקוללהוראות ההסכם, בכפוף לאמור ב

מובהר כי אין בסעיף זה כדי לפגוע בזכויות הרוכש לפי הדין, לרבות זכויותיו   לאחר מועד המסירה.
 .להעלות טענות בנוגע לליקויים ו/או אי התאמות שהתגלו בנכס 

 למי מבין יחידי הקונה תחשב כמסירת החזקה לכל יחידיו.  דירההחזקה במסירת  

לבצע   על מנתהקונה מתחייב לאפשר למוכר, לקבלן ו/או לקבלני משנה, להיכנס לנכס לשם בדיקתו ו 
את תיקוני אי ההתאמות, ככל שתהיינה, וכן לבצע מתוך הנכס תיקונים שיידרשו ביחידות אחרות  

    .בבנין ו/או ברכוש המשותף, ובלבד שאלה ייעשו בשעות סבירות ובתיאום מראש עם הקונה

המוכר יבצע את תיקון אי ההתאמות שהוא חייב בביצוען כאמור בהסכם זה ולפי כל דין בתוך זמן  
סביר ממועד מסירת הודעת הקונה בדבר אי ההתאמה. ככל שכתוצאה מביצוע תיקונים ע"י המוכר 
כלעיל ייגרם נזק לנכס או לרכוש המשותף יתקן המוכר כל נזק כנ"ל ויחזיר את מצב הנכס או הרכוש 

  .משותף לקדמותם, בהקדם האפשרי לאחר סיום עבודות התיקוןה

 החברה  התחייבויות  של  הפרה  יהוו  לא  ימים  30  על  יעלה  שלא  לקונה  ובמסירתו  הנכס  בהשלמת  איחור 
 .כלשהו בסעד הרוכש  את יזכו ולא זה בהסכם

כתוצאה מכוח   שליטה עליהם או אם  לחברהושאין    בחברהאם כתוצאה מגורמים שאינם תלויים   
בענף הבניה השבתות כלליות    או/עליון, לרבות מלחמה, גיוס כללי, פעולות איבה, מהומות, שביתות ו

לרבות עקב סגר כללי או , )ארצי בכוח אדם  או במשק, מחסור כלל ארצי בחומרי בניה, מחסור כלל
קבורה, איחור בביצוע עבודות    אתרחריגות, גילוי עתיקות או    , תופעות טבע( הגבלת כניסת פועלים
שאינו באשמת המוכר, צווים ממשלתיים או עירוניים,  המקומית  ידי הרשות    הפיתוח המבוצעות על

, יחול עיכוב בהשלמת הנכס, יידחה מועד המסירה בתקופות הזמן החברהשלא הוצאו באשמת    ובלבד
, ובמקרה זה יידחה אף התשלום האחרון אשר המתחייבת באופן סביר מההפרעה או העיכוב הנ"ל

 על הקונה לשלם על חשבון התמורה בהתאם ללוח התשלומים.

 סבירים על מנת למנוע או להקטין במידת האפשר את העיכוב בהשלמת באמצעים    נקוטת  החברה 
לגבי אירועים   תחול סעיף זה לא למען הסר הספק, מובהר כי דחייה במועד המסירה כאמור בהנכס. 

  הובין במשתמע, או שהיה עלי  , בין מפורשהחברהשהסיכון להתרחשותם ולתוצאותיהם מוטל על  
 לקחת את הסיכון לגביהם באופן סביר.

 המנויות בסעיף  אחת מהסיבות  על הצורך לדחות את מועד המסירה בשל  לחברהבסמוך לאחר שנודע   
לקונה על דחיית   החברהודיע  תלפי המוקדם מביניהם,  ,  זה, ולא יאוחר מחודשיים לפני מועד המסירה

ו וכן את מועד המסירה החדש.    הבהודעת   פרטתמועד המסירה  ככל שבמועד את הסיבות לדחייה 
ניתן לקבוע את תקופת הדחיה ואת מועד המסירה החדש,   על כך תהוצאת ההודעה לא יהא  ודיע 

 בהודעה נפרדת עם היוודע לו הנתונים הנ"ל.   החברה

על אף האמור לעיל, במקרה שהצורך לדחיית מועד המסירה מאחת מהסיבות המנויות בסעיף זה  
להודיע לקונה על דחיית   החברהוכל  ת התעורר במהלך החודשיים האחרונים לפני מועד המסירה,  

על הצורך לדחות את מועד   המועד המסירה כאמור גם במהלך חודשיים אלה, בסמוך לאחר שנודע ל
זה   ובלבד שבנוסף להתקיימותם של תנאי סעיף  הי  החברההמסירה,  לצפות באופן   היכול   יתהלא 

 סביר בעת כריתת החוזה את התרחשותו של הגורם המעכב את השלמת הנכס.   

חודשים )להסרת ספק, מובהר כי מנין   ששהבמקרה שדחיית מועד המסירה תעלה על פי סעיף זה על  
לעיל(, יהיה הקונה זכאי לבטל את    9.23  המנויה בסעיף  בת החודש  התקופה  את  כוללהחודשים    ששת
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ההסכם ולקבל השבה של כל הסכומים ששילם על חשבון התמורה, בצירוף הפרשי הצמדה וריבית  
 כדין. על ביטול כאמור יחולו הוראות הדין לגבי ביטולו של חוזה במקרה של סיכול.

 פיצוי בשל איחור במסירה:  

שנקבע למסירת  ימים מתום המועד    30  פולא העמיד המוכר את הדירה לרשות הקונה לאחר שחל
נספחיו או  המכר  בחוזה  "  האחרים  הדירה  לקונה החוזי  המסירה  מועד)להלן:  המוכר  ישלם   ,)"

החוזי מועד המסירה  פיצויים, בלא הוכחת נזק, בסכום כמפורט להלן, בעבור כל חודש או חלק ממנו מ
 ועד להעמדת הדירה לרשותו: 

בעבור התקופה שתחילתה    סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה .1
   ממועד המסירה החוזי.חודשים  ארבעהוסיומה בתום  החוזימועד המסירה תום חודש מב

ב .2 מוכפלים  כשהם  ובמיקומה  בגודלה  דומה  דירה  של  שכירות  לדמי  השווה    1.25  - סכום 
החוזי וסיומה בתום עשרה חודשים לאחר מועד המסירה    חמישהבעבור התקופה שתחילתה  

 חודשים ממועד המסירה החוזי.

בעבור    1.5  -סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה כשהם מוכפלים ב .3
 החוזי ואילך. חודשים לאחר מועד המסירה  11תחילתה התקופה ש

 הימים  שישים  בעד  הפיצויים.  ישולמו בתום כל חודש בעד אותו חודש  9.29הפיצויים הקבועים בסעיף   
 .האמורים הימים שישים בתום ישולמו, המסירה במועד שתחילתם

קטנים    סעיפים  הדירהלעיל    9.29  –  9.28הוראות  במסירת  האיחור  לגבי  מתקיים  אם  יחולו   לא 
 אחד מאלה:

)א(  18הוא תוצאה מנסיבות כאמור בסעיף    (2( הוא נגרם כתוצאה ממעשה או מחדל של הקונה בלבד; ) 1)  
החוזים   התשל"אלחוק  חוזה(  הפרת  בשל  הקבועים 1970- )תרופות  התנאים  שאר  לגביו  ומתקיימים   ,

 .באותו סעיף

, יהא על רוכשי דירות  ןבבנייימים קודם למועד מסירת הדירות  30 -ודע לקונה כי עד ולא יאוחר מ ה 
. לא ןהבנייהבנין להציג בפני המוכר את נציגות הדיירים שיקבלו מטעמם את הרכוש המשותף של  

ימים ממועד מתן הודעה בכתב של המוכר בדרישה   10נעשה כן עד למועד האמור ואף לאחר שחלפו  
( נציגים  3לעשות כן, יהיה זכאי המוכר למנות את הנציגים בעצמו, באופן שייבחרו על ידו שלושה )

 "(.  שותףמקבל/י הרכוש המ"  :לפחות אשר יקבלו בשמם של כל הרוכשים את הרכוש המשותף )להלן
מוסמך  יהיה  המשותף  הרכוש  מקבל  אותו  כי  מסכים  החזקה    הקונה  לקבלת  הנוגע  בכל  מטעמו, 

  .ףהמשות ברכושו

בכל הנוגע לקבלת החזקה ברכוש המשותף, כאמור, יפעל מקבל הרכוש המשותף גם כנאמן של כל  
 יתר רוכשי הדירות בבניין, וכל פעולה שתעשה על ידו תעשה אף בשמם ותחייבם.

קונה אחר )אחד או יותר( של דירה בבניין או את הנציגות של רוכשי הדירות בבניין קבעה החברה   
אזי   המשותף,  הרכוש  בלעדית ל  הודעכמקבל  מוסמך  יהיה  המשותף  הרכוש  מקבל  אותו  כי  קונה 

 מטעמו, בכל הנוגע לקבלת החזקה ברכוש המשותף.

לכל פגם שיתגלה בדירה ו/או בבניין ו/או ברכוש המשותף שינבע מאי מלוי החברה לא תהיה אחראית   
ו/או מי מטעמה נכון או לא מקובל במערכות או    הוראות החברה  לא  ו/או עקב תפעול או שימוש 

  .אין באמור כדי לגרוע מאחריות החברה על פי חוק המכר דירות במתקנים או בשטחים הנ"ל

 תיקונים  

ו/או לאי התאמה    החברהאחריות   .10.1 הינה בהתאם להוראות חוק המכר דירות, כפי שיהא    בדירהלפגם 
החוזה,   חתימת  במועד  "תוקפו  בדקוהמונחים  ותקופת  אחריות"  -"  יפורשו    בהסכם"  תקופת  זה 

 כהגדרתם בחוק המכר דירות.  

החברה תתקן על חשבונה כל אי התאמה אשר תתגלה בדירה לעומת תיאורה במפרט או בתקן רשמי או   .10.2
כפי שהינם במועד חתימת חוזה זה ושהחובה    )בקשה להיתר, תנאיו ואגרות(בתקנות התכנון והבניה  

אי  ו/או "   "האי התאמלהלן: "(לתקנם חלה על החברה על פי הוראות חוק המכר דירות כהגדרתו לעיל  
 ., וזאת למשך התקופות הקבועות בחוק המכר דירות ("התאמות



  17 

 ז אלון  אר       
 יזמות ובניה בע"מ

 516150877 .פ.ח  

 "ארז אלון יזמות ובניה- פרויקט רמות אלון"
 מגרש _____ בניין ___  דירה ____

התחייבות החברה לתיקון אי התאמות כאמור לעיל מותנית בכך שהקונה יודיע לחברה על קיום כל אי   .10.3
התאמה תוך שנה ממועד המסירה, ואם לא ניתן לגלותה בבדיקה סבירה בעת העמדת הדירה לרשות 

 "(.ודעה בדבר אי התאמהה: "להלן )הקונה, תוך זמן סביר מהיום בו נתגלתה אי ההתאמה 

התגלתה אי התאמה כאמור הניתנת לתיקון ואשר החברה מחוייבת לתקנה על פי הוראות חוק המכר  .10.4
דירות או הסכם זה, וניתנה לחברה הודעה בדבר אי ההתאמה כאמור, תתקן החברה את אי ההתאמה 

 .על פי הוראות חוזה זה והדין, ובתנאי שהקונה איפשר לחברה הזדמנות נאותה לתקן את אי ההתאמה

חזרה והתגלתה אי התאמה לאחר שהחברה תיקנה אותה פעם אחת או יותר במשך שנתיים שתחילתם 
במועד הודעת הקונה בדבר אי ההתאמה, או שתיקונה של אי ההתאמה דחוף והחברה לא תיקנה אותה  

, רשאי הקונה לתקנה והחברה תישא בהוצאות התיקון. במקרה הרוכשבתוך זמן סביר ממועד הודעת  
 .זה ימסור הקונה לחברה הודעה מוקדמת על כך בכתב בטרם ביצוע התיקון

ו/או לקבלני משנה, להיכנס לדירה לשם בדיקתה וכדי לבצע את , לקבלהקונה מתחייב לאפשר לחברה  .10.5
תיקוני אי ההתאמות, ככל שתהיינה, וכן לבצע מתוך הדירה תיקונים שיידרשו בדירות אחרות בבניין 

 .ו/או ברכוש המשותף, ובלבד שאלה ייעשו בשעות סבירות ובתיאום מראש עם הקונה

החברה תבצע את תיקון אי ההתאמות שהיא חייבת בביצוען כאמור בהסכם זה ולפי כל דין בתוך זמן   .10.6
סביר ממועד מסירת ההודעה בדבר אי התאמה. ככל שכתוצאה מביצוע תיקונים ע"י החברה ייגרם נזק 
המשותף  הרכוש  או  הדירה  מצב  את  ותחזיר  הנזק  את  החברה  תתקן  המשותף,  לרכוש  או  לדירה 

 ם ככל הניתן, בהקדם האפשרי לאחר סיום עבודות התיקון.לקדמות

התחייבות   .10.7 כתבי  לקונה  להמציא  תוכל  שהועסקו  החברה  של  יהבנ  תבבניימקבלנים  מספקים  ו/או  ין 
מוכנים מספקים, בהם יקבל על עצמו  סחורות ו/או מוצרים ו/או של חומרים ו/או אביזרים הנרכשים  

המוצרים,  המערכות,  המתקנים,  או  העבודות  לגבי  הקונה  כלפי  ישירה  אחריות  הספק,  או  הקבלן 
המציאה החברה לקונה כתבי התחייבות או תעודות .  החומרים והסחורות שבוצעו או שסופקו על ידו

אחריות כאמור לעיל, יהיה על הרוכש לפנות ישירות לקבלנים או לספקים בכל הודעה בדבר אי התאמה 
כלעיל ולהעביר העתק פנייתו לחברה. במקרה שהקבלן או הספק לא נענה בתוך זמן סביר לדרישת הקונה 

ירוק או מחמת שמונה להם תיקונים מחמת פשיטת רגל או פאו שהקבלן או הספק לא יוכלו לבצע את ה
כונס נכסים זמני או קבוע, שלא לבקשת הקונה, יהיה הקונה רשאי לשוב ולפנות לחברה בדרישה לביצוע  

כל דין. למען  תיקונים והחברה תתקן את הליקויים ואי ההתאמות כאמור בהסכם זה ובהתאם להוראות  
 .לתיקון אי התאמות על פי כל דין אחריותהסר ספק יובהר כי אין באמור כדי להסיר מהחברה 

תיקונים ו/או תוספות ו/או שיפוצים ו/או גריעות  החברה אינה אחראית על בכפוף להוראות חוק המכר,   .10.8
גורם אחר מטעם הקונה בקשר עם   כל  ידי בעלי מקצוע אחרים או  על  אין באמור  .  ליקוייםהשייעשו 

בסעיף זה כדי לגרוע מהוראות חוק המכר דירות בקשר עם זכות הקונה לביצוע תיקון ולחיוב החברה 
או לגרוע מאחריות החברה על פי הוראות   בהוצאות התיקון בנסיבות הקבועות בחוק המכר ובהם בלבד

 . החוק

 המשותף הרכוש חזקתאו  ניהול 

  ניהול ה בבניין תנהל חברת  את השירותים    של החברה,  הסביר  בהתאם לשיקול דעתה  הודע לקונה  
  החברה.  מטעם

  בפני   להציג  הבנין  רוכשי דירות  על  יהא,  בבנין  הדירות  מסירת  ממועד  יאוחר  ולא  עד  כי  לקונה  הודע 
כן עד למועד   נעשה  לא.  הבנין  של  המשותף  הרכוש  את  מטעמם  שיקבלו  הדיירים  נציגות  את  המוכר

ימים ממועד מתן הודעה בכתב של המוכר בדרישה לעשות כן תהיינה   10האמור ואף לאחר שחלפו  
אשר    ( נציגים לפחות3שלושה )  בעצמה, באופן שייבחרו על ידה  הנציגים  את  למנות  ת המוכר  תזכאי

   (.הרכוש המשותף" י/"מקבל)להלן: המשותף  הרכוש את הרוכשים כל בשמם של יקבלו

 . מבוטל.  

דעתה   לשיקול  ניהול,  של החברה  הסביר   בהתאם  ככל שתמונה חברת  על    הקונה,  לחתום  מתחייב 
מפורטים   תנאיו  שעיקרי  ניהול   ימים   14  בתוך  וזאת  הניהול  הסכם  הוראות  עיקרי  בנספחהסכם 

 יהא  הניהול  חברת  עם   התקשרות  כי  יובהר  .הניהול  חברת   או  החברה  ידי  על  לכך   שיידרש  ממועד
 ההסכם   וכי,  מבניהם  המאוחר  לפי  גמר  תעודתאו  /ו   4  טופס  קבלת  ממועד   שנתיים  עד  של   לתקופה
  ככל   כי  יובהרב' לחוק המקרקעין.    71"י רב הדיירים כמשמעו בסעיף  ע  שתתקבל  בהחלטה  רק  יתחדש
  .בלבד אחת לשנה התקופה תוגבל לחברה קשורה חברה או החברה בבעלות הינה הניהול וחברת
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בכל ההוצאות הדרושות לאחזקת הרכוש המשותף, לרבות ניהול, הפעלה,   מתחייב להשתתףהקונה   
תיקון, אחזקה, חידוש, בדק, ניקיון, תאורה, שמירה, טיפול בחצר, בגינה, בקירות חיצוניים, בגגות,  

במעליות,   המדרגות,  בחדר  ובמתקנים בחניה,  בתיעול  בביוב,  במים,  באינסטלציה,  בחשמל, 
המשותפים, הכל בהתאם לשיעור חלקו ברכוש המשותף ביחס לכלל דיירי הבניין או בפרויקט, לפי  
ככל  אחרת,  לחלוקה  בהתאם  ו/או  המשותף  הבית  שיירשם  עד  המצוי,  לתקנון  ובהתאם  העניין 

 הזכויות בעלי כי מובהר .ו/או חברת הניהול, ככל שתמונה שתיקבע על ידי נציגות הדיירים בפרויקט
)ככל   להם  הצמודים  ולשטחים  שטחים  לאחזקת  חשבונם  ועל  בעצמם  אחראים  יהיו  המסחר  בשטחי

 .הפרויקט במסגרת( והיו

ו/או ,  הבנין  חזית  את  משנים  אשר,  לידיו  נמסרה  שהדירה  לאחר,  הקונה  ידי  על  כלשהם  שינויים  ביצוע 
בקירות   ו/או  המשותף  ברכוש  שינויים  רק  כל  לא  אך  לרבות,  הדירה,  ו/או  הבניין  של  החיצוניים 

פגיעה  החוץ,  בקירות  כלשהם  אחרים  מתקנים  ו/או  מצללות  פרגולות,  סורגים,  מזגנים,  התקנת 
קירות   צבע  שינוי  שלטים,  תליית  או  התקנת  חלונות,  תריסים,  שינוי  או  החלפת  החיצוני,  בחיפוי 

מכל סוג כולל צלחות לקליטת לווינים, התקנת  ותקרה חיצוניים, פתיחת פתחים, התקנת אנטנות  
צינורות לחוטי חשמל ו/או צינורות מים או כל חומר אחר על הקירות החיצוניים, וכיוצא באלה כל  
של  ו/או  המשותף  הרכוש  של  ו/או  הבניין  של  החיצוני  המראה  באחידות  לפגוע  עשוי  אשר  שינוי 

. מובהר כי  לכך  הנדרש   ככל,  כדין  בניה  היתר   לת לקב  ובכפוף,  דין  כל  להוראות  בכפוף  ייעשה  הפרויקט
כאמור   בדירה  הרוכש  זכויות  רישום  לאחר  גם  בתוקפה  תעמוד  זה  סעיף  עפ"י  הרוכש  התחייבות 

חלק )בהסכם זה, ללא הגבלת זמן. סעיף זה מהווה חוזה לטובת אדם שלישי כמשמעו בחוק החוזים 
 , שהינם רוכש/י דירות בבנין והבעלים. 1973 -, התשל"ג  (כללי

לרוכש    הדירות  הודע  מבעלי  אחד  וכל  והחברה  המשותף,  הבית  בתקנון  יכללו  זה  סעיף  שהוראות 
, וכן לקבל סעד שייעשו בניגוד לדין בבניין יהיו זכאים למנוע בכל אמצעי חוקי ביצוע שינויים כאמור

משפטי אחר נגד ביצוע שינויים כאמור, לרבות ע"י צו מניעה ו/או צו עשה להחזרת המצב לקדמותו. 
 להסרת ספק, אין באמור כדי להטיל על החברה חובה לפעול כאמור.

השתמש בדירה ובין אם לאו, ובין אם   הקונה  בין אם  יחולו  לעיל  11.5בסעיף  חיובי הקונה כאמור   
 שירותים הועמדו לרשותו. הצרך בפועל את השירותים נשוא ההוצאות ובין אם לאו, ובלבד ש

הרכוש המשותף ל  ואחזקה שלשמירה  באמצעים סבירים, יחד עם יתר בעלי הדירות    ינקוט  הקונה   
עם זאת מובהר כי האחריות הכוללת   במצב תקין, מסודר וראוי לשימוש לאותן מטרות להן נועד.

לאחזקת הרכוש המשותף מוטלת על נציגות הבית המשותף או כל גוף ניהולי שיוסמך לכך על ידי  
 וכי חובתו של הרוכש לא תחרוג מעבר לחובתו החוקית.)ובכל מקרה לא על החברה( הדיירים 

בהוצאות   החברה  תישא  שלא  הרי,  נמכרו,  טרם  ואשר  החברה  בבעלות  המצויות  לדירות  באשר 
עבור צריכה בפועל אותן תוכיח החברה שלא צרכה לדירות המצויות   .השוטפות  כי באשר  ויובהר 

נמכרו, טרם  ואשר  החברה  החברה    בבעלות  לעיל,  אחזקת  תישא  כאמור  של  הקבועות  בהוצאות 
 .הרכוש המשותף

 רישומים   

  משותףהבית הרישום  

  הליכי   במקרקעין  לבצע  צורך  שיהיה  יתכן  המשותף  הבית  רישום  לצורך  כי  לקונה  ידוע 
 . תונפרד תורישומי ה/ותכחלק יירשמו שהמקרקעין מנת על תכנון

, הדבר וכשיתאפשר השלמתם ולאחר, במתחם הבניינים מכל יורכב המשותף הביתיתכן ו 
לחוק המקרקעין   59סעיף  ב  כהגדרתו  מורכב  בית  המהווה המתחם  לרישום  תפעל  החברה

 כבית משותף. 

בכפוף למילוי כל התחייבויות הקונה עפ"י חוזה זה, ובכפוף לרישום הליכי איחוד וחלוקה  
בפנקס  (פרצלציה )במקרקעין   משותף  כבית  יירשם  שהפרויקט  מנת  על  החברה  תפעל   ,

הבתים המשותפים לא יאוחר מתום שנה ממועד רישום בפנקסי המקרקעין של חלוקה  
 ., לפי המאוחראו ממועד העמדת הדירה לרשות הקונה כאמורואיחוד 

קיימים מתקנים משותפים, תינתנה הוראות שיתוף   וייתכן כי יהיוידוע לקונה, כי הואיל   
וכי    לקונה  ידוען  וחלוקה מתאימות בבית המשותף וכ פי  ככל  קיימת זכות   התכניותעל 

 רישום   בלשכת  הנאה  זיקת  ברישום  תעוגןהיא  ,  רכב  וכלי  רגל  להולכי  במקרקעיןמעבר  
ככל שבבנין    .והכל בכפוף לדין ולכך שזכויות הקונה לשימוש סביר לא תיפגענה   המקרקעין
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ו/או בסביבתו )לרבות בתחום המקרקעין( יהיו שטחים ו/או מתקנים ו/או מערכות ו/או 
או   כולם  המסחר  וקומות  המגורים  קומות  של  משותף  לשימוש  המיועדים  גישה  דרכי 
לכל   כללי  משותף  כרכוש  יירשמו  אלה  דרכים   / מערכות   / מתקנים   / שטחים  חלקם, 

, במסגרת רישום הבית המשותף ו/או יוענקו בהם זכויות בנייניהפרויקט או רכוש משותף  
המוכר הסביר  שימוש משותפות כאמור, בכל דרך חוקית אחרת, הכל על פי שיקול דעת  

דין לכל  טיפול    .ובהתאם  או  שדרוג  תחזוקה,  לאחזקה,  הנוגעת  הוצאה  כל  כן,  כמו 
המשותף ברכוש  הזכויות  בעלי  כלל  על  תחול  אלה  שטחים  או  יחסי    במתקנים  באופן 

המשותףלזכו הבית  ברישום  שייקבעו  כפי  שיוחלט  יותיהם  כפי  בעלי   ויוסכם  או  בין 
 .הזכויות בבניין לאחר מועד המסירה, הכל בהתאם להוראות כל דין

על פי הוראות חוק המקרקעין,   המשותף  לביתתקנון מיוחד  החברה תהיה רשאית לרשום   
;  משותף  בית   תקנון  הוראות  עיקרי  שבנספחהיתר, את ההוראות    ביןולכלול בתקנון זה,  

 הראוי המשותף בבית חלק  כל לרשום, הסביר דעתה שיקול  לפי, החברה רשאית תהיה כן
 . כדירה, כדירה להירשם

חוק    פי  על  אזהרה  הערת  הקונה  לטובת  תירשם  ההסכם  להוראות  ובהתאם  היה 
או על כל חלק ממנו שאינו הדירה, מסכים הקונה שעם רישום    המתחםהמקרקעין על  

 משותף תיוחד הערת האזהרה לדירה. ההבית 

הכרוך בביצוע    בדירהעוד לא נרשם הבית המשותף, כל שינוי שיעשה    כל  כילקונה    ידוע 
 .המשותף הבית ברישום לעיכוב לגרום עלולעבודות הדורשות היתר, 

המבלי    ומהוראות  לעיל  מהאמור  והדיןלגרוע  ל ,  מכרז  השטחים  הודע  הכללת  כי  קונה, 
, על פי חברהידי ההמפורטים להלן ו/או אי הכללתם במסגרת הרכוש המשותף, יקבעו על  

 : הסביר השיקול דעת

המסחר, לרבות אך לא רק, כניסות,   לשטחיאי הכללת הרכוש המשותף השייך   .12.1.7.1
טכניים   וחדרים  בחניון  מעברים  להוראות   ככליציאות,  בכפוף  והכל  ויבנו 

 . 1969-הסכם זה ולהוראות חוק המקרקעין, תשכ"ט

כל שטחי החניה, וכן שטחים נוספים בחניון ו/או בקומות התת קרקעיות, בין   .12.1.7.2
שסומנו במפרט כחניות ובין אם לאו, למעט אותם שטחים המיועדים לשמש, 

 , כמעברים משותפים. חברהלפי קביעת ה

לשימוש כמחסנים ו/או כשטחי אחסון, ככל  החברה  שטחים המיועדים על ידי   .12.1.7.3
 שקיימים, בין שסומנו במפרט כשטחים למטרות הנ"ל ובין אם לאו.

כל שטחי הגגות וכל שייבנה עליהם, למעט שטחי הגגות המיועדים לשמש, לפי   .12.1.7.4
 , להצבת מתקנים משותפים. החברהקביעת 

 כל זכויות הבנייה הקיימות ו/או העתידיות בגין המקרקעין.  .12.1.7.5

חלקים בלתי בנויים של המקרקעין, שטחים בנויים, קירות חיצוניים, חצרות   .12.1.7.6
  ות לא מקורות, חדרי בזק ותקשורת, פרטיות, גינות, מרפסות מקורות ומרפס

בלעדית   המשמשים  ומתקנים  שטחים  אחסון,  ושטחי  או מחסנים  יחידה 
בבניין מסוימות  בקומת  יחידות  שטחים  גישה,  דרכי  מעברים,  שבילים,   ,

אחר   שטח  וכל  טרנספורמציה  חדרי  קרקעיים,  התת  ובמרתפים  הכניסה 
 מהרכוש המשותף לפי חוק המקרקעין וכיוצ"ב. 

, לפי שיקול רשאיתהחברה  תהא  ,  ובכפוף להוראות החוק  למרות האמור לעיל .12.1.7.7
הרכוש הסביר  הדעת במסגרת  לעיל  המפורטים  מהשטחים  חלק  כל  לכלול   ,

 המשותף ולשנות מעת לעת את המעברים והשטחים המשותפים הנזכרים לעיל. 

, גם בתקנון המוסכם של הבית המשותף, של החברה  הסביר  דעתהעוגן, לפי שיקול  יכל האמור לעיל   .12.2
 לכשיירשם. 

תהיה .12.3 ו/או   תרשאי  החברה  הנאה  זיקות  ו/או  אזהרה  הערות  המקרקעין,  רישום  בלשכת  לרשום 
חכירות על המקרקעין ו/או ביחס לבניין ו/או על הרכוש המשותף, בהתאם לקבוע בתב"ע ו/או תכנית  

, בין היתר, להבטחת זכויות הסביר  העיצוב ו/או היתר הבנייה ו/או כפי שתידרשנה על פי שיקול דעת 
דרך וחניה, לרבות זכות מעבר משותפת אל מתקנים, ודרכי גישה, המיועדים לשרת את הבניין ו/או 
בניינים נוספים במקרקעין ובסביבתם, לרבות מקומות החניה, ו/או את הציבור וזאת בנוסף ובכפוף 
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לרשום בלשכת רישום   רשאית החברהלאמור בתקנון שיירשם. מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל,  
המקרקעין זיקת הנאה, ללא הגבלת זמן, לפיה יהיו המקרקעין כפופים לטובת הציבור לזכות מעבר 
המקומית   הוועדה  דרישות  לפי  ובין  בתב"ע  כקבוע  בין  לייעודם,  בהתאם  רכב,  ולכלי  רגל  להולכי 

 . . כפי שתהיינה מפעם לפעם ,לתכנון ובנייה

כן,   .12.4 החברהכמו  לטלוויזיה   זכאית  אנטנה  כגון:  מתקנים,  עבור  לשימוש  מסוימים  שטחים  ליעד 
, טלוויזיה בכבלים, אנרגיה סולרית, ארגזי חשמל, מתקני חשמל, )בכפוף להוראות הסכם זה(  מרכזית

חדרי טרנספורמציה, מערכות תקשורת ותקשוב, חדר בזק, תאי ביוב ומכלים להספקת גז, והכל בין 
המתקנים ישמשו אחרים בפרויקט, לרבות הענקת זכות  אם השימוש באלו קשור בבניין, ובין אם  

מתקנים באותם  המטפלות  לחברות  על    שימוש  בדירה  הרוכש  של  זכויותיו  תפגענה  שלא  ובלבד 
 . הצמדותיה

 המשותף  הבית מסמכי  תיקון 

ל  במקרים  המוכר רשאי  תיקון מסמכי הבית המשותף, ככל שיירשם בית  פעול להבאים 
 משותף:

 .המשותף  הבית ממסמכי  אחד בכל טעות או שגיאה תתגלה אם .12.5.1.1

 לצורך   ידו  על  שיתבקש  תיקון  כל  -  זכויותיו  את  הבנייה  זכויות  בעל  ינצל  אם .12.5.1.2
  מכך   המתחייב  תיקון   כל  וכן ,  המשותף  הבית   במסגרת  הנוספת  הבנייה  הכללת
  הדירה   וחלק  המשותף  ברכוש  הדירה  חלק  לעניין  לרבות,  סביר  באופן

 .בהוצאות

  בתקנון   המפורטים  להסדרים  בנוגע  הניהול  חברת  ידי  על  שיתבקש  תיקון  כל .12.5.1.3
 .המשותף והרכוש המשותף הבית והחזקת לניהול בקשר המשותף הבית

 רישום הדירה  

לרשום  בכפוף למילוי כל התחייבויות הקונה בהסכם במלואן ובמועדן, מתחייבת החברה  
נקיה מכל שיעבוד, עיקול וזכות   יאכשהבפנקסי המקרקעין    את הדירה על שמו של הקונה

 . , למעט אלו שנרשמו בעטיו של הקונהאחרת של צד שלישי

לכללים   ובהתאם  ישראל  על הדירה תהיה באישור רשות מקרקעי  זכות בעלות  הקניית 
 שיקבעו בענייו. 

בכפוף למילוי כל התחייבויות הקונה עפ"י חוזה זה, ובכפוף לרישום הליכי איחוד וחלוקה   
בלשכת  (,  פרצלציה)במקרקעין   הקונה  שם  על  בדירה  הזכויות  לרישום  החברה  תפעל 

רישום המקרקעין כיחידה רישומית נפרדת בבית המשותף, לפי שיקול דעתה הסביר של 
החברה ובכפוף להוראות חוק המקרקעין, לא יאוחר מתום שישה חודשים ממועד רישום 

הד רוכש  לרשות  הדירה  העמדת  ממועד  או  המשותפים  הבתים  בפנקס  לפי הבית  ירה, 
 המאוחר. 

נכון  כי  לקונה  והחלוקה   הובהר  הליכי האיחוד  זה טרם הסתיימו  חוזה  למועד חתימת 
במקרקעין ולפיכך אין כיום אפשרות חוקית לרשום את הדירה על שמו בלשכת רישום 
המקרקעין. בנסיבות אלה רוכש הקונה את הזכויות בדירה בידיעה כי ניתן יהיה להתחיל 

ר רישום הבית המשותף  בביצוע פעולות רישום הזכויות בלשכת רישום המקרקעין, בגמ
 . תהיה אפשרות חוקית ומעשית לביצוע הרישום הנ"ל, בהתאם לאמור לעיל ולהלןשוכ

הוכיחה    שהחברה  תקופות  במניין  יבואו  לא  המכר  בחוק  הקבועים  המועדים  בחישוב 
נסיבות שלא בשליטתה והיא לא יכולה למנוע לגביהן כי העיכוב בביצוע הרישום נגרם עקב  

 .את קיומן

 תיאום רישום הדירה 

של    מוקדמת  בהודעה  לקונה  תודיע  מראש    14החברה  מועדים ימים  שלושה  בדבר 
והמקום בו עליו להופיע כדי לחתום ולהצהיר ככל שיידרש לשם רישום הדירה   אפשריים

מי באמצעות  או  בעצמו  להופיע  מתחייב  ובווהקונה  במקום  כוחו  מהפה  ים  מועדאחד 
החברה בהודעת  עד   שצויינו  לעיל.  האמור  ביצוע  לשם  שיידרש  ככל  ולהצהיר  לחתום   ,

לאותו מועד ישלים הקונה את ביצוע כל התחייבויותיו על פי ההסכם ובכלל זה ימציא  
על החלים  והתשלומים  המסים  כל  כי  האישורים המעידים  את  לחברה  פי    יוהקונה  על 
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משכנת שטרי  רכישה(,  מס  )לרבות  שולמו  כל   הההסכם  וכן  כדין,  ומאומתים  חתומים 
למעט כזה התלוי בתשלום מס החל על החברה על פי ו הדירהאישור אחר הדרוש לרישום 

 הוראות ההסכם.

בהודעת החברה ולא תיאם   נו שצוי  יםמועדאחד מהפה כוחו בולא התייצב הקונה או מי 
או שלא קיים את כל ההתחייבויות שהיה עליו    מועד  מאותויום    7מועד אחר שיהיה בתוך  
. כמו כן במקרה כזה  יידחה הרישום עד לשיתוף פעולה של הרוכשלמלא עד לאותו מועד,  

 תהיה החברה רשאית, לבצע את רישום הדירה תוך שימוש בייפוי הכוח. 

לצורך לקיחת מימון הואיל והקונה מקבל את הבטוחה, מוסכם כי החברה רשאית לשעבד   
ובאופן שזכויות בעל   לפרויקט ללא כל הגבלה בסכום  והדירה  את המתחם, את הבניין 

השעבוד תהיינה קודמות ועדיפות על כל זכות אחרת, ובלבד שהדירה תהא משוחררת מכל 
 שיעבוד כאמור במועד רישום הדירה.

ועד    מאחר  ההסכם  חתימת  ממועד  כי  מתחייב  הבטוחה,  את  יקבל  או  קיבל  והקונה 
שהבטוחה תפוג הוא יהיה מנוע מלרשום הערת אזהרה לטובתו בהתאם להוראות סעיף  

 לחוק המקרקעין, על המתחם או כל חלק ממנו, בגין התחייבות החברה על פי ההסכם.   126

 העברת זכויות  

והשיכון    הבינוי  משרד  לאישור  לפי  בכפוף  וחובותיה  זכויותיה  את  להעביר  זכאית  תהיה  החברה 
גוף משפטי   ובתנאי   תיפגענהההסכם לא    לפי, בתנאי שזכויות הקונה  זולתה  ההסכם לכל אדם או 

ההתחייבויות   למילוי  הרוכש  כלפי  ערבה  החברההעביר.  שהעבירהשתיוותר  חובותי  ה  או    האת 
 על פי הסכם זה לכל דבר ועניין.  החברהכלעיל, יבוא הנעבר בנעלי  הזכויותי

שנים מיום   5למכור את הדירה לצד שלישי, החל מיום רכישתה ועד חלוף  לא יהיה רשאי    הקונה 
או   לדירה,  גמר  תעודת  ההגרלה    ממועדשנים    7קבלת  (, הדיור  יחידת  נרכשה)בעקבותיה  ביצוע 

 תום  לפני  נכרת  אשר,  השניםשבע  /חמש  תום  לאחר  זכויות  להעברת  הסכם  לרבות,  מביניהם  המוקדם
 יחד עם זאת, הקונה רשאי להשכיר את הדירה למטרת מגורים בלבד. .האמורות השניםשבע /חמש

 ' יג  נספחכ  המצורף  התחייבות  וכתב   תצהיר   על  הקונה  יחתום,  לעיל  13.2  בסעיף  האמור  להבטחת 
 להסכם זה. 

מכור את הדירה טרם חלוף המועד האמור, הקונה יחויב שהקונה יפר את התחייבותו כאמור וי  ככל 
 .אחר סעד לכל בנוסף, והבינוי השיכון למשרדאו /ו ישראל מקרקעי לרשות "חש 450,000בסך של 

 אולםלצד שלישי,  והוראות המכרז    ההסכם  לפירשאי הקונה להעביר את זכויותיו    במועד בו יהיה 
סכמתה של החברה מראש ובכתב. החברה לא תסרב  לה  בכפוף  זאת  יהיה,  הדירה  רישום  הושלםטרם  

 לתת את הסכמתה אלא משיקולים סבירים בלבד, ויתקיימו כל התנאים הבאים: 

הקונה ומקבל הזכויות בדירה יחתמו על בקשה להעברת זכויות בנוסח מקובל. בין היתר   
להעברת   הבקשה  ומקבל  במסגרת  החברה  כלפי  זכויותיו  כל  על  הקונה  יוותר  הזכויות 

הזכויות בדירה יקבל על עצמו את כל התחייבויות הקונה כלפי החברה בהסכם כולל אלו  
שהיה על הקונה למלא קודם להגשת הבקשה, והחברה תמשיך להיות חייבת בחובותיה 

 על פי הסכם זה כלפי מקבל הזכויות בדירה.

 הקונה ימציא לחברה הסכם בינו לבין מקבל הזכויות בדירה בדבר העברת הזכויות בדירה. 

 למקבל הסבתה על  ככל שבידי הקונה בטוחה הוא ימציא לחברה אישור בדבר ביטולה או 
 בדירה. הזכויות

עת,   באותה  בחברה  המקובל  בנוסח  כוח,  ייפוי  לחברה  ימסור  בדירה  הזכויות  מקבל 
 .נוטריון ידי על ומאומתהחתום על ידו 

החובה   תשלומי  כל  סולקו  כי  אישורים  לחברה  ימציאו  בדירה  הזכויות  ומקבל  הקונה 
 שתשלומם נדרש בגין העברת הזכויות ביניהם. 

בדבר העדר שתנהל את הרכוש המשותף בבניין,    לחברת ניהוכל  הקונה ימציא אישור מאת   
 חובות כלפיה. 

בנק    לידי  החברה  מסרה  משכנת  הקונהאם  לרישום  אישור    ההתחייבות  הקונה  ימציא 
 . הדירה עם בקשר הקונה בנק כלפי החברה שלהתחייבות  מכלבדבר שחרור החברה 
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 בדירה  הקונה  זכויות  על  שעבוד  או  עיקול  כל  סילוק  בדבר,  החברה   של  דעתה  להנחת  אישור 
 . הזכויות להעברת  אחרת מניעה כל הסרת ובדבר

 על  פיקוח  בצו  כקבוע  הזכויות  תהקונה ישלם לחברה את הוצאותיה בגין הטיפול בהעבר 
  זכויות  רישום בהעדר שירות נותן לשירותי מרבי מחיר)קביעת  ושירותים מצרכים מחירי

 .  1999-"סתש(, המקרקעין בפנקסי

מקום שנדרש אישור של צד שלישי עקב מיהות הקונה או מקבל הזכויות בדירה ימציא   
 . לחברה הקונה אותו

ימציאו    מקבל הזכויות לדרוש שהקונה ו  תהיה החברה רשאית לפגוע באמור לעיל,  מבלי   
 , לשם ביצוע יעיל ונכון של ההעברה. הלו כל מסמך נוסף שיהיה דרוש, לפי שיקול דעת

לצורך ביצוע רישום   תורה החברהעל אותם המסמכים ש  מקבל הזכויותיחתום    , כןכמו   
 הבית המשותף.

 ייפוי כוח 

חתימת הסכם זה   במועד  לחברההקונה    סרמ  ,על מנת להבטיח את קיום התחייבויות הקונה בהסכם 
 . (" הכוח ייפוי")להלן:   כנספח ה'המצורף  בנוסח חתום ייפוי כוח

לפגוע    חברהישמש את הייפוי הכוח    ומבלי  וכל הנובע ממנו, לרבות  זה  ביצוע הוראות חוזה  לשם 
בכלליות הנ"ל, רישום פרצלציות, בתים משותפים, הצמדות, תקנון, תיקון לתקנון, יחוד ומחיקת  
הערות אזהרה ככל שיירשמו, ביטול הערות האזהרה וחתימה על הצהרה לשלטונות מיסוי מקרקעין 

הקונה,  לרבות    - ע"י  הפרתו  עקב  החוזה  ביטול  של  שיידרש במקרה  מידע  כל  לקבל  ו/או  לבקש 
מרשויות המס ומכל גוף ו/או רשות מוסמכת בנוגע לעניין הנ"ל, לנקוט בכל הפעולות ולחתום על כל 

רישום הזכויות בדירה    חוזה חכירה,  ,מסמך או כתב בלי יוצא מן הכלל הקשור והנובע מהעניין הנ"ל
המקרקעין, הסכמה לאיחוד דירות בבניין, רישום חכירות, חכירות  שם הקונה בלשכת רישום  על  

רשאי לקבלם עפ"י   קונהליתן הצהרות, קבלות ואישורים ולקבל כל מסמך שה  , זיקות הנאה,משנה
 יודגש כי ככל והמוכר מבקש לאשר יפויי כוח נוטריוני  ח.ווכל פעולה אחרת, המפורטת בייפוי הכ  ,דין

 .ישא המוכר בבעלויות הכרוכות בכך  )למעט בקשר עם נספח ז'(

למען הסר ספק מובהר, כי שימוש בייפוי הכוח לצורך מחיקת הערת האזהרה לאחר שתירשם לטובת   
הקונה )אם וככל שתירשם ומבלי שקמה לקונה זכות לרשום בעצמו הערת אזהרה כאמור(, בכל מקרה  
שאינו במסגרת הליך רישום הזכויות על שם הקונה ו/או ייחוד הערת האזהרה לדירה ולרבות במקרה  

רק לאחר שניתנה   החברהביטול חוזה זה עקב הפרתו על ידי הקונה כאמור לעיל, ייעשה על ידי  של  
 ימים מראש.   14לקונה התראה בכתב של 

וככל  המצאת    )אם  לטובת הקונה  לרישום הערת אזהרה  שתחליט ייפוי הכח מהווה תנאי מוקדם 
כזו   החברה הערה  לרישום  זכות  לקונה  שיש  ומבלי  כאמור,  אזהרה  הערת  הקונה  לטובת  לרשום 

 בעצמו( ולקבלת החזקה בדירה ע"י הקונה. 

מתן ייפוי הכוח לא יטיל על מיופי הכוח חובה לפעול על פיו ולא ישחרר את הקונה מן החובה למלא   
 בעצמו אחר התחייבויותיו בהסכם ולחתום בעצמו על המסמכים הקשורים בהם. 

   שינויים ותוספות בדירה 

, בתשלום או ללא ו/או במפרט הטכני  לקונה לא תינתן האפשרות לבצע שינויים ו/או שדרוגים בדירה .15.1
הפריטים  תשלום, וכן לא יתאפשר קבלת זיכוי כנגד ויתור על רכיבים במפרט, למעט זיכוי כנגד ויתור על  

 ע ודלת כניסה למרפסת שירות.קהבאים: ארון מטבח, סוללות למים, בית ת

בהתאם למצוין   גובה הזיכוי הכספי שיינתן לקונה כנגד ויתור על פריט מבין הפריטים כאמור לעיל הינו .15.2
 לחוזה. נספח ב' במפרט הטכני המצורף כ

 30לעיל, ייעשה על ידי הקונה בהודעה בכתב למוכר, תוך    וויתור על פריט ו/או פריטים בהתאם לאמור .15.3
לחדר   זימון הקונה  מיום  למוכר התצוגה  ימים  הודיע הקונה  לא  הנ"ל.  יוצגו הפריטים  בו  של המוכר 

בהודעה בכתב על ויתור כאמור, ייחשב הקונה כאילו החליט לא לוותר על הפריטים כאמור ולא תעמוד 
 לרשותו זכות הוויתור.

לקבוע במפרט .15.4 חלופות  המחייב  בהתאם  בחירה מתוך כמה  לקונה אפשרות  לגביהם  שניתנה  פריטים   ,
על בחירתו תוך   והקונה לא הודיע  ימים לחברה לאחר קבלת הודעתה   30שהעמידה החברה לרשותו, 
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בדבר מועד בחירת הפריטים, תהא החברה רשאית לבחור את הפריטים שיותקנו בדירה על פי שיקול  
 . ימים  7על ידי החברה בת    בכתב  דעתה הסביר. בחירת החברה כאמור תיעשה, לאחר מתן ארכה נוספת

 החברה נדרשת להודיע בהודעתה הנוספת כי תפעל כאמור.

, יהיה הקונה חייב להרוס כל שינוי או תוספת  החברה של    המהאמור לעיל ומיתר זכויותימבלי לגרוע   .15.5
, בניגוד ללא קבלת היתר בניה ו/או רישיון ו/או אישור רשויות ככל ונדרשים  שבוצעו על ידו, אם בוצעו

 . חברהולהשיב את המצב לקדמותו, מיד עם דרישת ה לעיל 12.6בסעיף לאמור 

כי הוראות ממין אלו יכול שתיכללנה בתקנון הבית המשותף וכי יראו את הקונה כמחויב    הודע לקונה .15.6
 ו/או בעלי היחידות האחרות בבניין. חברהלשמור הוראות אלו כלפי ה

   הפרות ותרופות  

ההסכם, ומבלי לגרוע מכל הוראה אחרת לעניין זה, תנאי להשבת התמורה )ככל   ביטולבמקרה של   
 ששולמה( לקונה הינו התקיימות כל התנאים הבאים:

 ההסכם.  ביטולהקונה יחתום על כל המסמכים הנדרשים לצורך הודעה לכל גוף על  

מסמך   כל  על  לחתום  ומתחייב  הראשונה,  לדרישתה  הבטוחה  את  לחברה  ישיב  הקונה 
 הדרוש לצורך ביטול הבטוחה. 

בנק    לידי  ימציא הקונה אישור    ,ההתחייבות לרישום משכנת  הקונהאם מסרה החברה 
 . הדירה עם בקשר הקונה בנק כלפי החברה שלהתחייבות  מכלבדבר שחרור החברה 

, תשיב החברה יום ממועד פינוי הדירה על ידי הרוכש  45ההסכם ו/או  ממועד ביטול  ימים    45  בתוך 
   , ככל ששולמה.בערכה הריאלי את התמורה

לחברה סכום   ישלם הקונה  הקונה,  יסודית מצד  הפרה  עקב  במקרה שהחברה תבטל את ההסכם 
)שני אחוזים( מהתמורה, בהתאם לתנאי ההצמדה של תשלומי הקונה שנקבעו בחוזה,   2%  –השווה ל  

כפיצויים קבועים למועד תשלום הסכום,  ועד  ביטול    ממועד חתימת ההסכם  הוצאות  בגין  מראש 
ההסכם, וזאת מבלי לגרוע מכל סעד נוסף המוקנה לחברה על פי דין ובכפוף לו. החברה תהא רשאית  

יובהר,   לחלט לטובתה את סכום הפיצוי המוסכם כלעיל מתוך הסכומים ששולמו לה על ידי הקונה.
מוסכמים פיצויים  התניות  לכלול  זכאי  אינו  המוכר  זה  נוספות  כי  הפיצוי    בהסכם  כי  לקבוע  או 

   פיצוי אחר )ככל ששני הפיצויים מתייחסים לאותו ראש נזק(.המוסכם הינו בנוסף ל

כל תשלום המגיע מהקונה  ,החברה תהיה רשאית לשלם תחת הקונה, מבלי לפגוע בחובתו לעשות כן 
ואשר אי תשלומו עלול לעכב את החברה בקיום התחייבויותיה כלפי כל אדם או גוף, ובלבד שהחברה 

 10נתנה לקונה הודעה מראש בכתב על דרישת התשלום, והקונה לא ביצע את התשלום הנדרש בתוך  
ה כלפי החברה אותן טענות הגנה שיעמדו לו כלפי  נמובהר כי לקונה תעמוד  ימים מקבלת ההודעה.

 הנושה העיקרי. 

לגרוע    הרי    אחרת כל תרופה  ממבלי  זה,  לחברה כאמור בהסכם  שיפגר הקונה שיש  פיגור  כל  בגין 
יעלה    שלא   בשיעור  פיגוריםבתשלום כל סכום המגיע ממנו לפי ההסכם, ישלם הקונה לחברה ריבית  

 זו  הוראה  .2022- תקנות המכר )דירות( )שיעור מרבי של ריבית פיגורים(, תשפ"בב  השיעור הקבוע    על
 ב לחוק המכר5והכל בכפוף לסעיף  במקרה שהחברה שילמה תשלום כלשהו במקום הקונה גם תחול

לשלם לרוכש והן על תשלומים   החברהשיעור ריבית הפיגורים יחול הן על תשלומים שעל    .)דירות(
  . לחברה שעל הרוכש לשלם 

ימים בקיום חיוב כלשהו על פי הסכם זה, לא ייחשב כהפרה של ההסכם ולא יזכה את    7איחור עד   
 הצד המקיים בפיצוי כלשהו.  

 הדין החל והסמכות המקומית   

  סכם יחולו דיני מדינת ישראל בלבד.העל ה 

לתקנות    4-ו  3מקום השיפוט ייקבע בהתאם לתקנות  ככל שמי מן הצדדים יבקש לפנות לבית המשפט,   
 סדר הדין האזרחי.

 

 החוזה  ייחוד 
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הצדדים לפני  מבטל כל משא ומתן מוקדם בין הצדדים וכל התחייבות אחרת, שנעשתה בין  חוזה זה   
אין באמור כדי לשלול    חתימת חוזה זה. רק תנאי חוזה זה משקפים את המותנה בין הצדדים במלואו.

במצבים שבהם החוזה    אשר נעשו מטעם המוכר או מי מטעמו בלבד  תוקף חוזי של מצגים ופרסומים
 או נספחיו אינו כולל מידע מספק בדברי פרטי הדירה. 

הוראות חוזה זה על נספחיו וכן הודעות בכתב, החתומות על ידי הנהלת  את הצדדים מחייבות רק   
שנחתמו אחרי חתימת החוזה. כמו כן מוסכם בין הצדדים, כי את הקונה מחייבות אך ורק    חברהה

 הוראות חוזה זה, הצהרות והודעות בכתב, החתומות על ידו.

 כללי  

לא יחשב הדבר כוויתור על  ,לא השתמש צד להסכם בזכות מזכויותיו על פי ההסכם או על פי כל דין 
 הזכות האמורה.

 ויתור או ארכה שניתנו על ידי צד למשנהו במקרה מסוים לא יהוו תקדים למקרה אחר.  

 כל שינוי של ההסכם חייב להיעשות בכתב, במפורש ובחתימת הצדדים.  

במלואו, כי הקונה קונה מוסכם בזאת כי תנאי ההסכם משקפים את המוסכם והמותנה בין הצדדים   
את הדירה אך ורק בהסתמך על האמור בהסכם, וכי כל ההבטחות, הפרסומים, ההצהרות, המצגים,  

וההתחייבויות בע ושנעשו, אם בכלל, -לההסכמים, הטיוטות  נכללים בהסכם  פה או בכתב שאינם 
לפני חתימתו, ושלא נכללו במפורש בהסכם יהיו בטלים ומבוטלים, לא ישמשו לפרשנות ההסכם ולא 

יהיו חסרים יחייבו הצדדים באופן כלשהו.   בו  אין בכך כדי לשלול מהקונה טענה הנוגעת למקרה 
על פי דין. למען הסר ספק,   ינםחובה לצשחלה על המוכר  מספקים בדבר פרטי הדיר  בהסכם פרטים  

למצגים   בנוגע  דין  פי  על  הקונה  מזכויות  לגרוע  כדי  זה  סעיף  בהוראות  אין  כי  בזאת  או /ומובהר 
   ככל שהוצגו בפניו לפני חתימת ההסכם.   פרסומים

יום    מקום  יום בהסכם, הכוונה  פקודת   לפי ימי המנוחה הקבועים במדינת ישראל  שאינםשמופיע 
 .בחיקוק שנקבעו שבתון ימי וכן, 1948- סדרי השלטון והמשפט, תש"ח

 .בכתב להודעה הכוונה, השני לצד מה דבר להודיע  צד נדרש בו בהסכם מקום בכל 

החברה רשאית להחזיק בפרויקט ו/או בבניין משרד מכירות אשר ישמש את החברה ידוע לקונה ש 
לא להתערב או להתנגד או להפריע בכל דרך שהיא   מתחייב  והקונהלקידום מכירות הדירות בפרויקט  

ואנשי המכירות.  התקינה של  ולפעילות על   המשרד  זכויות של הרוכש בדירה  ובלבד שלא תפגענה 
 לרבותבעניין זה,    לערכאות  לפנות  הקונה  של  זכותו  את  להגביל  כדי  לעיל  באמור  איןכי  הצמדותיה ו

 .התכנון וועדת בפני התנגדויות להגשת הזכות

)להלן:   דין  עורכי(  ERM)  מעוז  רוזנבלום  אפשטייןמשרד  מ  הדין  עורכיהקונה מצהיר שידוע לו כי   
וכי מומלץ ,  את הקונה   בהמייצגים את החברה בעסקה נשוא ההסכם ואינם מייצגים    , "(עורכי דין "
 להיות מיוצג בעסקה זו ע"י עו"ד אחר. קונהל

 במחיר  דירהוהשיכון כחוזה העומד בכללים הקבועים במכרז "חוזה זה אושר על ידי משרד הבינוי   
זכותו של מטרה לכל אחד מסעיפי החוזה, להגביל את  זה כדי להוות אישור ביחס  ". אין באישור 

הקונה לקיים מו"מ על החוזה, להגביל או לשלול את אפשרות הקונה לטעון טענות כנגד סעיפי החוזה  
 על פי כל דין או כדי להקנות לחוזה חסינות כלשהי מפני ביקורת שיפוטית כנגד סעיפיו.  

 התחזוקה   שהוראות   ככל.  ידו  על  חתומות  כשהן   והשימוש  התחזוקה  הוראות  את   להסכם   יצרף  המוכר 
 .החזקה מסירת למועד עד לצרפם המוכר על המכר  חוזה חתימת במועד בידיו אינן

עסקה בנוסח המקובל בבנק המלווה של המוכר יאפשר לרוכש שמעוניין לכלול בחוזה נספח היתר   
 המוכר או בנוסח אחר המקובל על הצדדים. 

עו  בו  במקרה  כי  מובהר  הטוב  הסדר  הדיווח    רכילמען  טופס  על  הרוכש  חתימת  את  יאמתו  הדין 
, הרי שלא יהא  ו/או ידווחו למיסוי מקרקעין בגין העסקה נשוא הסכם זה  מיסוי מקרקעין  שרדילמ

במעמד חתימת הסכם זה    הדיווח.תוכן  כלשהי בקשר עם  אחריות    הדין  עורכיבכך כדי להטיל על  
 טופס  על  וכןהקונה ימלא ויחתום על שאלון מס לצורך בחינת שיעורי המס החלים בגין רכישת הדירה  

 ב'.7000

זה מותנה בכך שהקונה יקיים תחילה את התחייבויותיו הוא,   הסכםלפי  החברהביצוע התחייבויות   
יחד עם זאת, מובהר כי החברה לא   זה ובמלואן ובמועדן.   הסכםככל שהגיע המועד לקיומן על פי  
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תעכב או תסרב לקיום התחייבויותיה באופן בלתי סביר וכי תינתן לרוכש אפשרות נאותה להסדיר  
 .כל התחייבות שטרם מולאה, ככל שנדרש

דבר דואר שיישלח בדואר רשום    כל.  ההסכם הצדדים לצרכי ההסכם הן המצוינות בראש    כתובות 
  בדואר   שנשלח   ממועד  ימים  7  בתוךלכתובות כאמור על ידי צד אחד למשנהו יחשב שהתקבל אצלו  

 מיד  -  המאומת  האלקטרוני  הדואר  באמצעות; ואם נשלח  המסירהמיד עם    -מסר ביד  נ  ואם;  רשום
 . השליחהעם 

 :______________, היום, החתום עלולראיה באו הצדדים 
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 (2) הקונה  (1הקונה )  "מבע ובניה יזמות אלון  ארז
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 תנאים מיוחדים   ':א נספח

 הקונים  פרטי .1

     :פריט בחר     ( 1) הקונה
 

     פריט בחר     ( 2) הקונה

   הדירה תיאור 

 ולה ; לדירה מרפסת )מקורה(,  __בבניין  __,    בקומהבת __ חדרים,  (,  זמני)  מס' __מגורים    דירת
 המכר.   ובתכניות*, הכול כמתואר במפרט הטכני .פריט בחר צמודים

 המסירה   מועד 

 .  27.06.2028ו מועד מסירת הדירה הינ .3.1

 הצמדה  

למדד.  בהתמורה תשולם   הצמדה  הפרשי  הינו המדד  בכל מקרה,  תוספת  ביום המדד הבסיס  ידוע 
   ._______לשנת  _____קרי מדד חודש , זה  חוזההחתימה על 

 התמורה   

  ________ סכום של    חברהמתחייב הקונה לשלם ל  שבחוזה,  חברהבתמורה לדירה ולהתחייבויות ה
 כולל מע"מ כדין כשיעורו במועד חתימת הסכם זה.  ₪ )_____________ שקלים חדשים(, 

 שעל הרוכש לשלם למיסוי מקרקעין. אינה כוללת תשלום מס רכישההתמורה 

להסרת ספק מובהר, כי ככל שיחול שינוי בשיעור המע"מ, תעודכן התמורה )כל תשלום אשר טרם  
 שולם על חשבון הדירה עד למועד השינוי( בהתאם לשיעור השינוי במע"מ. 

 התשלומים  

 תשולם לחברה באופן ובמועדים המפורטים להלן:   התמורה

ממועד    7בתוך    של  ימים  סכום  הקונה  יישלם  זה,  הסכם  המהווה  ₪  ________חתימת   ,%7 
 יובהר כי על תשלום זה לא תחול הצמדה למדד תשומות הבניה.. מהתמורה

יום ממועד קבלת פנקס שוברים לפי המאוחר   45או עד    ממועד חתימת הסכם זהימים    45  עד  
יובהר כי .  מהתמורה  20%  –ל  המהווה השלמה    ,₪  ________הקונה יישלם סכום של  מבניהם  

 על תשלום זה לא תחול הצמדה למדד תשומות הבניה.  

, בצירוף הפרשי הצמדה למדד בהתאם לחוק _______ ₪הקונה סכום של  ישלם    27.12.2025ביום   
מהתמורה;   34%  -ל , המהווה השלמה  בכפוף לכך שהתקבל היתר בנייה לפרויקט  המכר דירות

 . מלא לפרויקט יובהר כי תשלום זה ויתר התשלומים שלהלן מותנים בקבלת היתר בניה

, בצירוף הפרשי הצמדה למדד בהתאם ________ ₪  יישלם הקונה סכום של  27.6.2026  ביום   
 מהתמורה;  %48 -ללחוק המכר דירות, המהווה השלמה 

, בצירוף הפרשי הצמדה למדד בהתאם ________ ₪יישלם הקונה סכום של    27.12.2026  ביום   
 מהתמורה;  %62 -ללחוק המכר דירות, המהווה השלמה 

, בצירוף הפרשי הצמדה למדד בהתאם ________ ₪יישלם הקונה סכום של    27.6.2027ביום   
 מהתמורה;  %76 -ללחוק המכר דירות, המהווה השלמה 

, בצירוף הפרשי הצמדה למדד בהתאם ________ ₪יישלם הקונה סכום של    27.12.2027ביום   
 ; מהתמורה %90 -ללחוק המכר דירות, המהווה השלמה 

, בצירוף הפרשי ₪  ________יישלם סכום של    , הקונהמועד המסירהמיאוחר  בכל מקרה, עד ולא   
  .מהתמורה 100% - להשלמה  המהווה, בהתאם לחוק המכר דירות הצמדה למדד



 נספח א'

 

 ז אלון  אר      
 יזמות ובניה בע"מ

 516150877 .פ.ח  

 "ארז אלון יזמות ובניה- פרויקט רמות אלון"
 מגרש _____ בניין ___  דירה ____

מחצית מכל תשלום שישלם הקונה למוכר בעד רכישת הדירה תוצמד למדד תשומות הבנייה. זאת, 
הראשונים ממחיר הדירה, המשולמים לפני כל תשלום אחר, שלא יוצמדו למדד כלשהו.    20%למעט  

פרט לאמור בסעיף זה, על מחיר הדירה הנקוב בחוזה לא תחול כל הצמדה או ריבית, למעט ריבית  
 פיגורים. 

בהתאם לשיעור העלייה ממדד הבסיס הידוע ביום חתימת החוזה ועד למדד  ההצמדה למדד תיעשה  
 . הידוע ביום ביצוע התשלום

 ההצמדה כאמור לעיל, תהיה עד למועד שלא יאוחר ממועד המסירה החוזי. 

את   הרוכש  ישלם  תשלומים  הקדמת  הרוכש  ביקש  בו  ובמקרה  תשלומים  להקדים  רשאי  הרוכש 
התשלום בצירוף הפרשי הצמדה ככל וישנם, למועד בו בוצע התשלום בפועל ולפי המדד הידוע במועד 

 זה. המוכר לא יגבה הפרשי הצמדה נוספים וריבית בגין תשלום זה. 

מתחייב לשלם את כל תשלומי התמורה לחשבון הפרויקט באמצעות שוברי התשלום בלבד הקונה   
העתק  החברה  למשרדי  הקונה  יעביר  התשלום,  ביצוע  לאחר  בלבד.  בנקאית  בהעברה  או  במזומן 

לא יחשב   -שלא יופקד לחשבון הנ"ל באמצעות שובר תשלום    תשלום תמורה    משובר התשלום. כל  
 בגינו.  בטוחהכתשלום מצד הקונה לחברה על פי הסכם זה, והבנק המלווה לא יהיה מחויב בהמצאת 

את הפרשי ההצמדה שיגיעו ממנו, כאמור לעיל, ביחד עם הפירעון בפועל    חברההקונה מתחייב לשלם ל 
של כל תשלום שעל הקונה לשלמו על פי ההסכם ו/או נספח זה ובמועד הפירעון בפועל של כל תשלום  

תערוך  כאמור.   ההסכם החברה  פי  על  מהקונה  שמגיעים  ההצמדה  הפרשי  של  הסופי  החישוב  את 
את יתרת חובו לחברה  ונספח זה, לאחר ביצוע בפועל של כל התשלומים או מרביתם, והקונה ישלם  

, ובכל מקרה לפני מסירת החזקה החברהימים מקבלת דרישת    14  -על פי החישוב האמור לא יאוחר מ
 בדירה לקונה. 

והמועדים בנספח זה הינם תנאים יסודיים של חוזה המכר. הפרת תנאי כלשהו מתנאים אלה התנאים   
תהווה הפרה יסודית של חוזה המכר. בכל מקרה של סתירה בין הוראות נספח זה לבין הוראות חוזה 

 המכר, יקבע האמור בנספח זה.

יתר ההוראות הקבועות בחוזה המכר בקשר לתמורה ובקשר לתשלומים החלים על הקונה, יחולו  כל  
 במלואם ואין בהוראות נספח זה לגרוע מהאמור בחוזה המכר. 



' ג נספח   
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 הניהול  הסכם הוראות עיקרי': ג נספח

 .  זהה גודל בסדר לפרויקטים בהתאם בשוק לנהוג בהתאם יהיו  הניהול דמי 

  שתערוך   לתקציב  בהתאם  מראש  בתשלום  הדירות  בעלי   את  לחייב   רשאית  תהיה  הניהול  חברת
ובתא  שיקול דעתה  לפי  לפעם  מפעם נציגות הדייריםו הסביר  ואישור  , בשנה  מפעם  פחות  ולא  ם 

   המשוערת.  ועלותם  התקציב בתקופת לתת עתידה שהיא השירותים את שיכלול

 לתשלומים חודשיים או תקופתיים.בעלי הדירות יהיו רשאים לפרוס את התשלום 

יובהר כי התקשרות עם חברת הניהול יהא לתקופה של עד שנתיים ממועד    –  השירותים  מתן   תקופת
ו/או תעודת גמר לפי המאוחר מבניהם, וכי ההסכם יתחדש רק בהחלטה שתתקבל    4קבלת טופס  

ב' לחוק המקרקעין.  יובהר כי ככל וחברת הניהול הינה בבעלות   71ע"י רב הדיירים כמשמעו בסעיף  
 וגבל התקופה לשנה אחת בלבד. החברה או חברה קשורה לקבלן ת
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   משותף בית תקנון הוראות עיקרי': דנספח 

   מהשותף מהרכוש מוצאים חלקים 

 "משותפים"שטחים  כ  מסומנים  שאינם  החלקים  כל  הם  המשותף  מהרכוש  המוצאים  החלקים
 המכר, לרבות: בתכניות

 בחניון(.  האחריםשטחים ה  כולל)לא  והמחסניםהחניות  
 )חלק(.  הגינות 
 וגגות )למעט חלק הגג התפוס על ידי מיתקנים משותפים(.  מרפסות 
 י השנאים.  /חדר 
הבנייה    זכויות  בעל  אם  )אלא  הבניה  זכו  ויתר זכויות  ובכתב,   שלו  הבניה  יותעל  במפורש 

ובמקרה כזה תהיה תוספת הבנייה או כל חלק ממנה, עליה ויתר בעל זכויות הבנייה, לרכוש 
 משותף(.

 חלק הדירה ברכוש המשותף  

 להסכם.  2.20 כאמור בסעיף

 המשותף  הבית של וההחזקה הניהול בהוצאות הדירה חלק 

 .המשותף הרכוש של ובהחזקה בניהול ישתתפו הדירות בעלי כל 

 : המגורים דירות 

 דירות   כלל  של  הרצפה  שטח   שבין  ליחס  השווה  בשיעור  הכלליות  בהוצאות  ישתתפו 
  הפחתת  לאחר  בהוצאות  מלא   באופן  יישאו  וכן,  הדירות  כלל  לשטח  המגורים
 .הכלליות ההוצאות

  דירת   אותה  שטח  בין  היחס  מכפלת  יהיה,  מגורים  דירת  כל  על  שיחול  ההוצאות  סך 
  דירות   בעלי  של  ההשתתפות  סך   לבין  המגורים  דירות  של  הכולל  לשטח  מגורים

 . בהוצאות המגורים

 המשותף  הבית תקציב 

 מתאים  לתקציב  בהתאם  מראש  בתשלום  הדירות  בעלי  את  לחייב  רשאית  תהיה  הניהול  חברת
 השירותים  את  שיכלול,  בתיאום ובאישור הנציגות  בשנה  מפעם  פחות  ולא  לפעם  מפעם  שתערוך

 . ועלותם התקציב בתקופת לתת עתידה שהיא

 המשותף  הבית ניהול בדבר החלטות קבלת סדרי 

 בהתאם להוראות חוק המקרקעין.רואים אסיפה כללית כחוקית  

אם לא יהיה נוכח מנין חוקי בשעה שנקבעה לפתיחת האסיפה, תתקיים האסיפה בשעה אחרת   
של   מספר  בכל  חוקית  האחרת  בשעה  שנתכנסה  האסיפה  תהיה  כן,  ומשנקבע  יום,  באותו 

 משתתפים.

 הבית המשותף  נציגות 

 .תבחר נציגותשל הבית המשותף  הכללית האסיפה 

 החלטות הנציגות יתקבלו ברוב רגיל.  

ולניהול   לתחזוקה  הנוגע  עניין  בכל  הדירות,  בעלי  כלל  של  מורשית  כנציגה  תפעל  הנציגות 
והיא רשאית להתקשר בחוזים ולהיות צד בכל הליך משפטי או  הנאותים של הבית המשותף, 

 .אחר בנושאים אלו בשם כל בעלי הדירות

 זכויות מעבר ושימוש  

לוויין   תקשורת,  חברות  החשמל,  חברת  לטובת  במתחם  שטחים  של  הקצאה  שתידרש  ככל 
וכדומה לטובת מערכות שישמשו את הבניין או בניינים אחרים הנמצאים במתחם, בעל הדירה  

, מעבר בשטחי הדירה לצורך ובתיאום מראש  יאפשר, לאחר קבלת הודעה זמן סביר מראש
 הנחת והתקנת המערכות כאמור, ובלבד שהדבר לא יפריע לשימוש הסביר שלו בדירה.
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   חוזר בלתי': ייפוי כוח ו נספח 

 1961 –לחוק לשכת עורכי הדין תשכ"א  91לפי סעיף 

 

ביחד וכל אחד מאתנו    , __________ ת.ז. __________ -__________ ת.ז. __________ ו אנו הח"מ,  

עוה"ד יהודה זהבי, יואב זהבי, גלעד מעוז, ארז גוריון, ערן מזרחי, לידיה מיקוליץ' גינו,  את    לחוד ממנים בזה

 , סתיו אילון מה כהן, נופר דריקס, שיר דבורה,  נעמה עירוני, אור צור, טל לייבושר דהאן, גולן לייכטמן, מאי פי

שי פוקס שרגא    ו/או חן יעקב ו/אושחר לוין  שיר צבע, שובל יעקב, מילי שקנבסקי, שרון ברייר אלקסלסי ו/או  

כל אחד מהם   ( עורכי דין,ERM)ממשרד אפשטיין רוזנבלום מעוז    כל עורך דין אחר  ו/או תהילה הרן ו/או

לחוד, להיות מורשינו לפעול ולעשות בשמנו ובמקומנו את כל המעשים והפעולות המפורטים להלן או כל חלק  

מהם שאנו רשאים לבצע מכוח זכויותינו ובקשר לזכויותינו הקיימות או שתהיינה בעתיד בנכס הנמצא או  

)להלן:    A119  -ו   A117, המהוות את מגרשים מס'  35-ו  34חלקות    38419כגוש  מקרקעין הידועים  הימצא על  יש

, או כל זיהוי אחר שיהיה לקרקע זו בעתיד שייווצר כתוצאה מרישום, חידוש  "(הנכסו/או "  "המקרקעין "

 חלוקה או כתוצאה מכל פעולה אחרת: רישום, איחוד, 

 

 

ארז -אשר רכשנו מ  ו/או בדירת המגורים  כויות הבעלות או החכירה במקרקעיןלהעביר על שמנו את ז .1

"(, או כל יחידות רישום חדשות שתיווצרנה  החברה)להלן: "  516150877  .פ. אלון יזמות ובניה בע"מ, ח

ו/או   ורישום  הסדר  מפעולות  כתוצאה  )הבעתיד  המקרקעין  לגבי  וחלוקה  איחוד  דירה מפעולות 

 "(.הממכרלהלן: "וצמידויותיה ייקראו 

 מקרקעיו/או ברשות  לקבל ו/או לגרום כי הממכר יועבר וירשם על שמנו בלשכת רישום המקרקעין   .2

ו/או לעשות כל פעולה אחרת בקשר לכך בממכר ו/או בזכויות שיש לנו  ישראל ו/או בכל מרשם אחר  

ו/או שיהיו לנו בממכר ובקשר אליו, לרבות לחתום על הסכם חכירה עם רשות מקרקעי ישראל ביחס 

ככל שבוטל החוזה כדין ו/או התקיימו התנאים הנדרשים בחוק הבטחת  לממכר )ככל ויידרש(, וכן  

לחתום על  מסמך בקשר לביטול, צמצום, שינוי של כל רשאים באי כוחנו  השקעות של רוכשי דירות  

  בטוחה, אם ככל שתינתן לנו.

, בלעדיהם   או  אחרים  נכסים  עם  יחד  לפיצול המקרקעין, איחודם, פיצולם מחדש  לגרום  או  להסכים .3

  ולבצע   בנייה  היתרי,  עיר  בניין  תכניות  לאשרלחתום בשמנו ובמקומנו, להגיש, לבקש ולקבל בקשות  

"  1965-ה"תשכ,  והבנייה   התכנון  חוק  פי  על  לנכס   בקשר  אחרת  פעולה  כל התכנון  )להלן:  חוק 

 . , בהתאם לשיקול דעתה של החברהללא צורך בהסכמתנו"( והבנייה

בכל דרגה שהיא בסכום ובתנאים   היותינו בממכר בשעבוד ו/או במשכנתלמשכן ו/או לשעבד את זכו .4

שייקבעו על ידי מי שילוו לנו כספים ו/או שיעמידו לרשותנו אשראי בקשר עם הממכר, לרבות ויתור  

 39  -ו  38, ו/או לפי סעיפים  1972- לחוק הגנת הדייר )נוסח משולב(, תשל"ב  33על כל הגנה לפי סעיף  

לפועל, תשכ"ז ההוצאה  כפי שיתוקנו מפעם ל1967- לחוק  ו/או ,  היום  דין הקיים  כל  לפי  ו/או  פעם 

 שיהיה בעתיד, בנוסף לחוקים הנ"ל ו/או במקומם.
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  זיקות,  קדימה  זכויות,  אזהרה  הערות,  הערות,  עיקולים,  שעבודים,  משכנתאות  הנכס  על  לרשום 

:  להלן )  1969-ט"תשכ,  המקרקעין  חוק  לפי  אחרת   רישום  פעולת  וכל  שיתוף  הסכמי,  שכירויות,  הנאה

 .אחר דין כל או( "המקרקעין  חוק"

 פי  על  משותפים  בתים   כמספר  או  משותף  כבית   אחרים  נכסים  עם  יחד  או   לבדו  הנכס  את  לרשום 

, משותף  בית  לרשום,  היתר  ובין   מכך  והנובעת  הכרוכה  פעולה  כל  ולבצע,  המקרקעין  חוק   הוראות

 דירה  כל  על  לרשום;  המשותף  מהבית  חלק  לכל  בנכס   זכויות  לייחד,  המשותף  לבית  תקנון  לרשום

 . רישום פעולת כל המשותף הרכוש על או המשותף בבית

 .בכפוף להוראות ההסכם חכירה חוזה על לחתום זה ובכלל בנכס זכות כל בשמנו ולרשום לקבל 

 ברשותאו  /ו  "( בפנקסי המקרקעיןהערת האזהרה" :לבקש או להסכים לרישום הערת אזהרה )להלן 

, לפי חוק המקרקעין, בגין החוזה לרכישת הממכר, על פיו נהיה זכאים, בין היתר,  ישראל  מקרקעי

כבעלים ו/או חוכרים של הממכר, וכן לבקש   ישראל  מקרקעי  ברשותאו  / ו  להירשם בפנקסי המקרקעין

חד או לבטל או לשנות את הערת האזהרה שנרשמה בפנקסי המקרקעין, ולרבות לבקש יאו להסכים לי

או להסכים לרישום בפנקסי המקרקעין של עסקה במקרקעין או של פעולה אחרת כל שהיא אשר 

בכפוף להערת   -אחר כל שהוא  תתבצע לפי חוק התכנון והבניה ו/או לפי חוק המקרקעין או לפי דין  

 חנו ימצא לנכון. ווכל זה כפי שכל אחד מבאי כ  -האזהרה הרשומה או למרות הערת האזהרה הרשומה  

על כתב/י הסכמה, מופנה/ים    לחתום בשמנו  כוחנו  באי  יהיו רשאים  לעיל,  מן האמור  לגרוע  מבלי 

לרשם המקרקעין, לפיו הננו נותנים הסכמתנו לביצוע עסקאות ו/או דיספוזיציות מכל מין וסוג שהוא 

צדדים  לזכות  אזהרה  הערות  רישום  ו/או  מהמקרקעין  חלקים  מכירת  )לרבות  למקרקעין  ביחס 

ים/בנקים שיעמידו משכנתאות לרכישת חלקים מהמקרקעין ו/או רישום חכירות ו/או חכירות שלישי

 משנה ו/או זכויות בעלות לזכות צדדים שלישיים(. 

ים הינכם רשאככל והחוזה בוטל כדין או התקיימו התנאים הנדרשים בחוק המכר הבטחת השקעות  

לחתום על כל מסמך באשר לצמצום, שינוי, ביטול, החזר של כתב ערבות של בנק או פוליסת ביטוח 

- או של בטוחה אחרת שניתנה לפי חוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, תשל"ה 

"( כפי שהוא כיום או כפי שיתוקן או ישונה מפעם לפעם;  המכר הבטחת השקעותחוק " :)להלן 1974

 כולל ומבלי לגרוע מכלליות הנ"ל, בטול, ייחוד או שינוי של הערת האזהרה.

להעביר ולהסב לחברת הביטוח, ככל שתוציא לנו פוליסה או פוליסות ביטוח ו/או לבנק, ככל שיתן  

לנו ערבות או ערבויות להבטחת הכספים שנשלם לחברה עבור רכישת הממכר לפי חוק המכר הבטחת  

", לפי העניין(, את כל זכויותינו בממכר וכן את הערת  הבנק" ו/או "חברת הביטוח"  :השקעות )להלן 

הממכר   על  לטובתנו  שנרשמה  את    -האזהרה  לנו  ישלמו  הבנק  או  הביטוח  שחברת  במקרה  זאת 

הכספים שיגיעו לנו על פי פוליסות הביטוח שחברת הביטוח הוציאה או תוציא לנו או על פי הערבות 

 או הערבויות שהבנק הוציא או יוציא לנו. 

, המסים,  התשלומים,  ההתחייבויות  כל  את  ולסלק  והמסמכים   התעודות,  האישורים  כל   את  להשיג 

 על הנכס על והחלים זה כח בייפוי לאמור הקשורים, למיניהן ההוצאות יתר וכל והארנונות, האגרות

 ;  חשבוננו

לשם ביצוע סמכויותיהם לפי ייפוי כח זה לעיל ולפי חוזה הרכישה, יהיה כל אחד מבאי כוחנו זכאי   

רישום המקרקעין, הממונה על המרשם, המנהל  להופיע ולהצהיר בפני רשם המקרקעין, המפקח על  
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, מחלקת המדידות,  שבע  בארהכללי )הכל כמובנם בחוק המקרקעין(, רשות מקרקעי ישראל, עיריית  

ובפני כל מוסד או גוף או פקיד ממשלתי או עירוני לרבות ועדות בניין ערים )מקומית    פקיד ההסדר,

או מחוזית או ארצית( כמובנם בחוק התכנון והבניה, משרדי מיסוי מקרקעין ולחתום בשמנו על כל  

היתרי בניה להקמת  לעניין קבלת  הצהרה, בקשה, תכנית, מפה )לרבות בקשות, הצהרות ותוכניות  

, טופסי מס שבח מקרקעין, המבנים נוספים על המקרקעין( שטרי ויתור, שטרי חכירה, שטרי משכנת

הסכם, תקנון ועל כל מסמך אחר שיהיה צורך בו או אשר יידרש לשם מתן תוקף והוצאה לפועל של 

הסמכויות הניתנות בייפוי כח זה והשימוש בהן וזאת הן לפי חוק המקרקעין, חוק התכנון והבניה,  

לנו כי יכול ומיופה הכח יחתמו והן לפי כל דין אחר הנוגע לעניין ידוע    1965-חוק השליחות, תשכ"ה 

 בשם שני הצדדים על המסמכים כאמור בסעיף זה. 

ייפוי הכוח  לקבל מרשויות המס נתונים לגבי    לרבות פלטי מחשב והעתק העסקה במקרקעין נשוא 

 חוזים, הסכמים ושומות שנערכו.

 מנת   ועל  זה  כח  בייפוי  האמור  ביצוע  ולצורך  בקשר  מסמך  כל  על  ולחתום  פעולה  כל  לעשות  כללי  באופן 

 .  בנכס זכויות רכשנו פיו על הסכם לכל בהתאם להתחייבויותינו ותוקף ביטוי לתת

 ולהעבירו   ל" כנ  שנעשתה  העברה  כל  לבטל,  לאחרים  או  לאחר,  מקצתו  או  כולו,  זה  כח  ייפוי  להעביר 

 לפי  במקומם  אחרים  או   אחר  ולמנות,  עת  בכל  ולפטרם  אחרים  מורשים  או  דין  עורכי  למנות,  מחדש

 . מורשינו של עיניהם ראות

היות וייפוי כוח זה ניתן לטובת צד ג' הנ"ל וזכויותיו עומדות ותלויות בייפוי כוח זה, הוא יהיה בלתי  

, והוא יחייב גם את נורשות לבטלו או לשנותו, וכוחו יהיה יפה גם אחרי פטירת  נוחוזר, לא תהיה ל

 . עיזבוננו, ומנהלי נו, אפוטרופסינויורשי

 : 2025ביום ___ בחודש ___ בשנת  ולראיה באנו על החתום

 

  

 

 

 אישור חתימה

 

ת.ז.    __________   -ו   __________ ת.ז.  ___________  , מאשר בזה כי  ___________אני הח"מ, עו"ד  

 ייפוי הכח דלעיל.  על חתמו ____________ 

 

    

                                   

, עו"ד__________________________  

 

 ( 2) הקונה  ( 1הקונה ) 



 נספח ז'
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 'ג צד ידי על דירה לרכישת חוזר בלתי נוטריוני כוח ייפוי': ז  נספח

 

 י/ו הח"מ:   נא

ה/ים ומיפה/ים בזאת את כוחו של מר/גב'  נמת"ז ___________ מ   ___________  -_________ ת"ז __________ ו
"  ___________  "זת  ______________ הכוח)להלן:  כוחי/מיופה  בא/ת  להיות  בשמי/נ"(,  ולעשות  ולפעול  ו  נ ו 

 ו את כל הפעולות כמפורט להלן, כולן או מקצתן, בקשר עם היחידה הידועה כדלהלן:  נובמקומי/
מספר המצויה___  דירה  ומחסן___  בקומה  ,  שמספרה/ן/הינוח  ___ שמספרו  ___    בקומה  ___   ,    )להלן: ___    יות 

על המקרקעין ,  שבע  בבאר"  אלון  רמותה  בפרויקט  "נבנ ה  ייןנברכוש המשותף, המצויה בב"(, לרבות חלקה  הדירה"
ו/או כל גוש ו/או חלקות ו/או חלקות    A119  -ו  A117, המהוות את מגרשים מס'  35- ו  34חלקות    38419כגוש  הידועים  

ו/או  נמש ייווצרו מהנה אחרות  והסדר מקרקעין, לרבות חלוקה, איחוד,   "ל עקבנוספות אשר  פעולות רישום  ביצוע 
רה  )להלן:  -פרצלציה,  וכיו"ב  ההמקרקעין "  פרצלציה  חידי  על     נבניתהית/נבנ"(,  בע"מ,  ובניה  יזמות  אלון    . פ .ארז 

 "(.  המוכר" )להלן: 516150877

   
מש .1 בחכירת  )לרבות  בחכירה  ו/או  בבעלות  בשבילי  ו/או  ועבורי  בשמי  לרשום  ו/או  לקבל  ו/או  ו/או  נלרכוש  ה( 

ה( ו/או בהרשאה ו/או בכל דרך מדרכי הרכישה ו/או המכירה את הדירה, ולצורך נ בשכירות )לרבות שכירות מש
"(, וכן על כל המסמכים שיידרשו בקשר עם  החוזהספחיו )להלן: " נכך לחתום על הסכם לרכישת הדירה על כל  

 . "ל, לרבות טופס דיווח לרשות המיסים וייפוי כוח בלתי חוזרנהחוזה והפעולות ה
ה ו/או נוגע למקרקעין, לרבות רישום הבעלות ו/או החכירה )לרבות חכירת משנלפעול בשמי ו/או במקומי בכל ה .2

אה, תיקון צו בית משותף  נה ו/או הרשאה(, פרצלציה, איחוד ו/או חלוקה מחדש, זיקת הנשכירות ו/או שכירות מש
ו/או ביטול צו בית משותף ו/או כל רישום אחר לרבות רישום בית משותף לרבות לפי הצורך עם חלקות אחרות  
 כלשהן ולצורך זה לחתום על כל בקשה, שטר, הצהרה, שטרי איחוד, שטרי חלוקה, שטרי הפרדה וכל מסמך אחר.   

אזהרה קבל בקשר לרכישת הדירה, לרבות רישום הערות  נלקבל, לרשום ולבצע כל פעולה הקשורה לבטוחות ש .3
ו ו/או לטובת רוכשי דירות קיימות או שיוקמו על המקרקעין וכן לטובת כל צד שלישי ו/או צד רביעי, לבטל נלטובת

ו בקשר נה כאמור, לרבות מחיקתה של כל הערת אזהרה שתירשם לזכותניתנו/או לצמצם ו/או למחוק כל בטוחה ש
עם הדירה, לייחד כל הערת אזהרה כאמור לחלקה עליה תמצא הדירה ו/ו ליחידה במסגרת רישום הבית המשותף  

 ו/או למקרקעין או לייחדן לחלקה במסגרת רישום פרצלציה ו/או להחליפה בבטוחה אחרת.  
"ל,  בלשכת רישום המקרקעין ובכל רשות נה בדירה הנו זכויות בעלות ו/או חכירה ו/או חכירת משנלרשום על שמ .4

 מוסמכת אחרת, ולשם כך לחתום בשמי ובמקומי על כל הבקשות, השטרות והמסמכים הדרושים לכך . 
לחתום בשמי ובמקומי על שטרי חכירה ו/או שטרי מכר ו/או כל מסמך אחר בקשר לדירה ו/או למקרקעין ו/או  .5

אה לזכות ו/או לחובת המקרקעין ו/או כל חלק מהם ן/או לזכות כל רשות  נהסכמי שיתוף ו/או שטרי זיקות ה
יין השימוש ו/או גישה להולכי רגל ו/או לכלי רכב ו/או לדירה  נמקומית ו/או כל רשות וגוף מוסמכים אחרים, לע

 ה על המקרקעין וכיו"ב. נה ו/או ייבנבנו/או לכל בית ש
ו/או במסגרת ביטול החוזה לחתום על תצהירי    ו לעשות על פי החוזהנלעשות בשמי ובמקומי כל פעולה שהתחייב .6

 ביטול לרשות המיסים. 
לקבל בשמי ובמקומי ו/או לרשום על שמי את זכות הבעלות או החכירה ו/או כל זכות אחרת בדירה, לרבות קבלת   .7

חזקה בדירה, ולשם כל לחתום בשמי ובמקומי על כל הבקשות, השטרות, החוזים, והמסמכים הדרושים לכך, ועל  
ות שקבלתי לצורך הבטחת התשלומים ניין ביטול הביטחונפיק הערבויות לענק מנכל מסמך ו/או אישור שיידרש לב

 ו ע"ח המחיר הכולל של הדירה. נששילמ
יין בקשר לכל סוגי הפעולות ו/או העסקאות  נלגרום, להסכים, לרשום, לבצע ולחתום בשמי ובמקומי על כל דבר וע .8

בקשר עם הדירה ו/או המקרקעין, ולחלקות סמוכות אשר ידרשו לצורך רישום בית משותף ו/או רישום הדירה על  
ו לרבות איחוד, חלוקה, חליפין, פיצול, הפרדה, רישום ראשון, חידוש רישום, איחוד וחלוקה מחדש וכן כל נשמ

ק מטעמי  נ"ל. לרשום הערת אזהרה לטובתי ו/או לטובת בנוי בכל פעולה מהפעולות הנביטול ו/או תיקון ו/או שי
  '.ו/או לטובת כל צד ג' ו/או ד

ו/או  .9 לייחד  ו/או  ו/או לצמצם  ו/או לבטל  ו/או לרשום  לערוך  ו/או  ו/או להתחייב  ובמקומי הסכמה  ליתן בשמי 
אה, נ"(, ו/או עסקה במקרקעין ו/או זיקת ההערותלמחוק כל הערה ו/או הערות אזהרה כמפורט לעיל )להלן:  " 

לרבות לזכות ו/או לחובת מקרקעין סמוכים ו/או זכות מעבר ו/או צו ו/או זכות חכירה בקשר עם המקרקעין ו/או 
 ון נחלק בהם ולרבות הדירה ו/או לבצע כל פעולה אחרת כלשהיא לפי חוק התכ
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או לפי כל דין אחר, בכפוף להערות ו/או צווים    1969-ו/או לפי חוק המקרקעין, תשכ"ט  1965  -יה, תשכ"ה נוהב
הרשומים ו/או על אף הערות ו/או צווים הרשומים וליתן כל הסכמה, ככל שתידרש, לביצוע מי מהפעולות דלעיל 

 בשמי במקומי.  
לבקש ו/או להסכים ו/או לרשום ו/או לחתום בשמי ובמקומי על בקשות לרישום הערות אזהרה, מכל מין וסוג   .10

לרישום   ו/או  שהיא,  דרגה  בכל  משכנתהות,  או  משכנתה  לרישום  ו/או  האזהרה  הערות  לייחוד  /או  ו  שהוא, 
וי בכל פעולה  נאה על הדירה ו/או על המקרקעין, וכן ביטול ו/או תיקון ו/או שינשעבודים למי יהם ו/או זיקות ה

 "ל.  נ מהפעולות ה
לחוק המכר )דירות( )הבטחת    2ה לי על פי סעיף ניתנלבטל ו/או להחליף ו/או לצמצם בשמי ובמקומי כל בטוחה ש .11

וסף לו ולקבל כל בטוחה אחרת נ, או על פי כל דין שיבוא במקומו או ב1974  -השקעות של רוכשי דירות( תשל"ה  
וסף לו, כולל מבלי לגרוע מכלליות האמור נ"ל ו/או על פי כל דין שיבוא במקומו או בנ וספת על פי החוק הנו/או  

קאית ו/או ערבות חברת ביטוח ו/או משכנתה ו/או הערת אזהרה ו/או רישום  נלעיל, פוליסות ביטוח, ו/או ערבות ב
"ל  נויות בחוק הנוי ו/או החלפה של כל אחד מאלה בבטוחה אחרת מאלה המנזכויות בדירה ו/או ביטול ו/או שי

וי, החלפה, צמצום  נ וגע לביטול, שינוסף לו. לחתום בשמי ובמקומי על כל מסמך בנקומו או ב או בכל דין שיבוא במ
 .או החזר של הבטוחה כאמור

הודעה,   .12 בדירה,  חזקה  קבלת  פרוטוקול  לרבות  פרוטוקול  תצהיר,  שטר,  מסמך,  כל  על  ובמקומי  בשמי  לחתום 
 דרש לצורך ביצוע האמור בייפוי כוח זה. נהחלטה, ייפויי כוח כלליים ו/או בלתי חוזרים ו/או דיווח ככל שהדבר 

אל הפועל את כל התחייבויותיי מכוח החוזה ו/או   ת להוציא מהכוחניש לפרש ייפוי כוח זה על דרך ההרחבה על מ .13
 התחייבויותיי מכוח ייפוי כוח זה, לרבות פעולות שלא רשמו במפורש בייפוי כוח זה.  

דרשים לצרכי ביצוע נכון, את כל הפעולות והדברים הנ"ל ימצא לנלעשות באופן מוחלט וגמור וכפי שמיופה הכוח ה .14
 האמור לעיל ובקשר עם ההוצאה לפועל של ייפוי כוח זה.  

 "ל אשר ייעשו מתוקף ייפוי כוח זה. נ י מסכים מראש לכל מעשיו של מיופה הכוח הנא .15
 קבה במשמע, ולהיפך.  נבייפוי כוח זה לשון רבים גם יחיד במשמע ולהיפך, ולשון זכר גם  .16
כל פעולה עפ"י ייפוי כוח זה יתן לביצוע בבת אחת ו/או לסירוגין ו/או לתיקון ו/או לביטול ו/או לביצוע באופן חוזר   .17

 ה.  נשנו
ו מוגבל בזמן, והוא מחייב אותי, את  נוי ולביטול בכל צורה שהיא, איניתן לשינו בלתי חוזר, בלתי  נייפוי כוח זה הי .18

קאי, וכוחו יהיה יפה גם אחרי פטירתי והוא יחייב גם את  נכל חליפי ואת כל מי שיבוא במקומי, לרבות כל מוסד ב
יורשיי, אפוטרופוסיי ומ ו/או  נהלי עזבוניורשיי, יורשי  ו/או מוכרי המקרקעין  ו/או חוכרי  וזכויות בעלי  י, היות 

 רוכשי יחידות אחרות בפרויקט ו/או המוכר ו/או כל צד ג' אחר, קשורות ותלויות בו.   
   
   

  
 ו על החתום:   נבאתי/ולראיה 

   

   ___________________       _________________ __ 
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 ( התאגיד המלווהאישור הקונה בדבר ביטול בטוחות חוק מכר )נוסח הנספח כפוף לאישור  -נספח ח' 

 

 סניף _____________ 

 

 __________________)להלן: "הערבויות"( הנדון: ביטול בטוחות חוק מכר מס'  

 

הדירה מס'   .1 לנו  נמסרה  כי  בזאת  לאשר  בת  ______הרינו  ברח'  ____  ,  בבניין  ,  שבע  בבאר_____  חדרים, 

,  _____הנמצאים ברחוב    _______,  החלק_____  גוש  , במקרקעין הידועים כ"( היחידה)להלן: "  ___בקומה  

 "(. המקרקעין )להלן: " בבאר שבע

 

לטובתנו בלשכת רישום מקרקעין   במקרקעין  כן, הרינו לאשר כי ידוע לנו, כי בכפוף לרישום הערת אזהרהכמו   .2

מכם ביחס ליחידה )במקרקעין הרשומים בלשכת רישום המקרקעין( או  בלתי מותנה ולהמצאת מכתב החרגה

אז בכפוף להמצאת מכתב החרגה בלתי מותנה מכם ביחס    -אם המקרקעין רשומים ברשות מקרקעי ישראל

לחתימת חוזה חכירה בינינו לבין מינהל מקרקעי ישראל ביחס ליחידה )במקרקעין הרשומים    ליחידה וכן בכפוף

" )להלן:  העניין  לפי  ישראל(,  מקרקעי  עם  התנאים במנהל  וכי  הערבויות,  לביטול  התנאים  יתקיימו   ,)"

   .התקיימות התנאים כהגדרתם לעיל

 

 

 

 בכבוד  רב, 
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 נספח ט' 

 לכבוד 

 ארז אלון יזמות ובניה בע"מ

 

 1974-)הבטחת השקעה של רוכשי דירות(, תשל"ד לחוק המכר )דירות(  1א2עדכון הרוכש לפי ס' 

"(, החוק)"  1974-הריני לאשר כי הובהרו לי זכויותיי על פי חוק המכר )דירות()הבטחת השקעה של רוכשי דירות(, תשל"ה

הכספים ששולמו ו/או ישולמו על ידי בקשר עם רכישת הדירה, ועל הדרכים שנקבעו בחוק לעניין זה, בדבר הבטחת  

 לרבות: 

סעיף   .1 פי  אחוזים    2על  על שבעה  העולה  סכום  הדירה,  מחיר  חשבון  על  מקונה,  מוכר  יקבל  לא  כי  הקובע  לחוק 
 מהמחיר, אלא אם עשה אחת מאלה, והכל על אף האמור בחוזה המכר: 

מסר לקונה ערבות בנקאית להבטחת החזרתם של כל הכספים ששילם לו הקונה על חשבון המחיר, למעט  .1.1
רכיב המע"מ, במקרה שלא יוכל להעביר לקונה בעלות או זכות אחרת בדירה כמוסכם בחוזה המכר, מחמת 

ת נכסים, צו  עיקול שהוטל על הדירה או על הקרקע שעליה היא נבנית או מחמת צו הקפאת הליכים, צו לקבל
פירוק או צו למינוי כונס נכסים שניתנו נגד המוכר או נגד בעל הקרקע האמור, או מחמת נסיבות שבהן נוצרה 
מניעה מוחלטת למסור את ההחזקה בדירה, ואולם ביטול חוזה המכר כשלעצמו לא יהווה מניעה מוחלטת 

 לעניין זה; 

, שאישר  1981-ביטח את עצמו אצל מבטח כמשמעותו בחוק הפיקוח על שירותים פיננסים )ביטוח(, התשמ"א .1.2
פי  לענין זה המפקח על הביטוח, להבטחת החזרתם של כל הכספים כאמור לעיל, והקונה צויין כמוטב על 

 פוליסת הביטוח ודמי הביטוח שולמו מראש;

שעבד את הדירה, או חלק יחסי מהקרקע שעליה היא נבנית, במשכנתה ראשונה לטובת הקונה או לטובת   .1.3
 חברת נאמנות שאישר לכך השר, להבטחת החזרת כל הכספים כאמור לעיל; 

רשם לגבי הדירה, או לגבי חלק יחסי של הקרקע שעליה היא נבנית, הערת אזהרה על מכירת הדירה בהתאם  .1.4
, ובלבד שלא נרשמו לגביהם שעבוד, עיקול או זכות של 1969-לחוק המקרקעין, תשכ"ט  126להוראות סעיף  

 צד שלישי שיש להם עדיפות על ההערה; 

העביר על שם הקונה את הבעלות או זכות אחרת בדירה, או בחלק יחסי מהקרקע שעליה היא נבנית, כמוסכם   .1.5
 בחוזה המכר, כשהדירה או הקרקע נקיים מכל שעבוד, עיקול או זכות של צד שלישי.

א לחוק, בעניין החלפת הערובה שניתנה לקונה, ובלבד שהושלמה בניית הדירה ונמסרה החזקה בה 2על פי סעיף   .2
 לקונה.  

, בהסכם למתן 1981- עם תאגיד בנקאי כהגדרתו בחוק הבנקאות )רישוי(, התשמ"א  התקשרעוד ידוע לי כי המוכר   .3
ליווי פיננסי וכי עלי להפקיד את כל כספי התמורה לפקודת הבנק שילווה את הפרוייקט ולמספר חשבון שפרטיו 

 יימסרו לי בהתאם לקבוע בהסכם המכר.

 

 ________ ולראיה באתי/באנו על החתום היום 

 

 

     ____________________________ 
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    נספח ליווי בנקאי –י'   נספח

 

 תאריך......................
 נספח לחוזה רכישה מיום________ בין    

ארז אלון יזמות   שם
 ובניה בע"מ 

 516150877 ח.פ. 

 
 : "המוכר"( להלן (

 : "הרוכש"( ]במקרה של ערבות מכר ללא מעמ[להלןלבין_____________ )
 

 תאריך_________________ 
 לכבוד  

 בנק דיסקונט לישראל בע"מ )להלן: "בנק דיסקונט"( 
 
 

רמות  בעיר    פסגתשכונת    -"( על המקרקעין בהפרויקטלרוכש כי לצורך הקמת פרויקט בניה )להלן: "ידוע   .1
 הידועים כ: באר שבע 

 
חלקה   מתחם בגוש רשום  חלקות מגרשים מס' מס' 

 קודם
גוש   מס' 

 קודם
A117  ו -  
A119 

                   38419 35-ו  34 

 
 
       " "המקרקעין )להלן:  מקבל/יקבל  בע"מ  "  המוכר"(,  לישראל  דיסקונט  "מבנק  אשראי הבנק)להלן:   )"

  ,מסמך הערבות ניתן להפקה על ידי הבנק באחת משתי דרכיםושירותים בנקאים שונים, בכלל זה הפקת ערבויות ]
המוכר[ על ע"י   ושיימסר ,מקוון כמסמך חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת ומאובטחתבמסמך מקור או באופן 

)דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות( תשל"ה   "  1974פי חוק המכר  חוק  " ולהלן: "האשראי )להלן ביחד: 
בעמידת המכר מותנה  למוכר  העמדתו  והמשך  מוקדמים  תנאים  בקיום  מותנית  למוכר  האשראי  העמדת  כי   ,)"

המוכר בהתחייבויותיו כלפי הבנק, וכי להבטחת האשראי יצר ו/או ייצור המוכר, לטובת הבנק שעבוד ו/או משכנתא  
הבנק,  שזכויות הבנק על פיהם על הפרויקט ועל המקרקעין כולל על כל זכויות הבניה קיימות ועתידיות, לטובת  

כש בין אם מועד יצירתם מאוחר למועד חתימת חוזה הרכישה ובין אם קודם  גוברות לכל דבר ועניין על זכויות הרו
"(. היחידה נמכרת לרוכש בכפוף לשעבודים לטובת הבנק וכל עוד לא הסכים  השעבודים לטובת הבנקלו )להלן: "

 הבנק להחריגה מתחולת השעבודים שלטובת הבנק, היחידה משועבדת לבנק.
 

ידוע לרוכש, כי היחידה/דירה במקרקעין שרכש מאת המוכר על פי חוזה רכישה מיום................. )להלן:   .2
הרכישה"/"היחידה" חוק  חוזה  לפי  שעבוד  דרך  על  לבנק  ממחה  והמוכר  הפרויקט  מן  חלק  הינה   )"

 , את כל זכויותיו כלפי הרוכש בפרויקט.1969המחאת חיובים תשכ"ט 
 בחתימתו על נספח זה מאשר הרוכש כדלקמן:  .3

כי עליו לשלם את מלוא  סכומי התמורה בגין רכישת היחידה אך ורק באמצעות שוברי ידוע לו   .1
 "שוברי תשלום"(.  תשלום )להלן:

כי יסור למשרדי המוכר   או  קבל מהמוכר פנקס שוברי תשלום במעמד חתימת חוזה הרכישה.   .2
)לפי שיקול דעת הבנק    הבנק  מאת  או  מהמוכרקבלת הודעה    לאחרלקבלת פנקס שוברי תשלום  

למתן הודעה כאמור( על הבנק  חובה  בכך  שיש  או    EMAILאו    SMS]בין באמצעות    ומבלי 
 .עבורו   ובריםטלפון או כל אמצעי אלקטרוני אחר[ על הפקת פנקס ש

כל הפרטים  .3 בו  שמולאו  לאחר  לפנקס שוברי התשלום הנ"ל  המצורף  על הדף המלווה  חתם 
 כנדרש בו. 

הינם .4 התשלום  שוברי  על  המוטבעים  הפרויקט  חשבון  מס'  -פרטי  המתנהל   307886  חשבון 
 של הבנק )להלן: "חשבון הפרויקט"(. ("לב העיר" באר שבע) 517 בסניף

הינו מסכים שמידע שימסור עשוי להישמר במאגרי המידע של הבנק, וכי ייעשה בו שימוש  .5
לצורך הפקת ערבות המכר ושוברי התשלום בהתאם למדיניות הפרטיות של הבנק המפורסמת  

 באתר ובאפליקציה. 
הרוכש לא יהיה רשאי לשנות פרט כלשהו מהפרטים שיוטבעו על גבי שוברי התשלום, אולם  .6

במידה ושוברי התשלום לא יכללו את פרטי הרוכש )שם ותעודת זהות(, פרטי היחידה הנרכשת  
 וסכומי התשלום, יהא על הרוכש להשלים פרטים אלה בעצמו. 
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ושם הפרויקט שימסור הרוכש חשבון הפרויקט  ולוודא האם מספרלפנות לבנק הרוכש רשאי  .7
בו   הבנק  בסניף  הבאים:  האמצעים  בכל  וזאת  בבנק  הרשומים  הפרטים  את  תואמים  לבנק 
גישה אליו   מתנהל חשבון הפרויקט, באמצעות מענה טלפוני אשר מספר הטלפון המאפשר 

 .ובאמצעות אתר האינטרנט של הבנק שוברי התשלום, ב מופיע
 

        _________________ 
   __________________  

  הרוכש       המוכר          
                      
    

 
"( כנגד ביצוע כתב הערבותידוע לרוכש, כי הערבות על פי חוק המכר שעליו לקבל מאת המוכר )להלן: " .4

"( תופק  אך ורק אם ישלם את התמורה באמצעות התמורהתשלומים בקשר עם רכישת היחידה )להלן: "
בלתי  הוראה  לרוכש  בזאת המוכר  נותן  לעיל,  ביצוע האמור  לצורך  שוברי תשלום  לחשבון הפרויקט. 
בלבד,  תשלום  שוברי  באמצעות  היחידה  רכישת  עם  בקשר  התמורה  סכום  מלוא  את  לשלם   חוזרת, 

בגין תשלומי תמורה שלא שולמו באמצעות שוברי לחשבון הפרויקט. ידוע לרוכש כי לא יקבל כתב ערבות  
 התשלום. 

 
  ששולם   לתשלום  השווה  בסכום   ערבותמהבנק כתב    לקבל  זכאי  יהיה  השובר  תשלום  עם  כילרוכש    ידוע .5

לפי חוק מס    החלהערך המוסף    מס  בשיעור,  אלה  בכספים  הנכללהערך המוסף    מס   ללא  השובר  באמצעות
 "(.המוסף הערך מס)להלן: " השובר תשלום במועד  1975-"והתשלערך מוסף 

 
הקרן שהוקמה במשרד האוצר לשלם לרוכש את סכום מס הערך    עללרוכש כי בהתאם לחוק המכר ,    ידוע .6

המוסף    תשלום  וכי ,  לתנאיה  בהתאם  הערבות  תמומש  בו  במקרה המוסף,   הערך    לרוכש  יועברמס 
כי הבנק יעביר את כספי מס הערך המוסף רק ככל ויתקבלו מהקרן ואין לבנק   מובהר.  הבנק  באמצעות

 כל אחריות כלפי הרוכש במידה ולא הועברו אליו הכספים כאמור. 
 

ידוע לרוכש שהוצאת כתב הערבות על ידי הבנק מותנית בקיום מלא ושלם של התחייבויותיו על פי מסמך   .7
זה בלבד, ובפרט בביצוע תשלום התמורה באמצעות שוברי תשלום בלבד, לפיכך הרוכש מתחייב לשלם  

ין למוכר את התמורה אך ורק באמצעות  שוברי התשלום לחשבון הפרויקט. ביחסים שבין הרוכש לב
לא יחשב כתשלום למוכר    –הבנק תשלום שאיננו מתבצע באמצעות שוברי התשלום לחשבון הפרויקט  

עפ"י חוזה הרכישה ולא יוצא כתב ערבות בגינו ולא יזכה את הרוכש בקבלת חזקה ביחידה ובהחרגת  
היחידה שרכש משעבוד הבנק. כמו כן מובהר בזה לרוכש כי לא ניתן לבצע הפקדה של כספי התמורה 

או טרייד אין אינן נחשבות בחשבון הפרויקט שלא באמצעות שובר תשלום. למען הסר ספק, עסקת ברטר  
  להפקדת כספים בחשבון הפרויקט ולא תזכינה את הרוכש בקבלת כתב ערבות ובקבלת חזקה ביחידה.

 
"( ,  ההחרגה  מכתבכפוף לפניה בכתב של המוכר לבנק, יפיק הבנק לרוכש מכתב החרגה מותנה )להלן: " .8

 בנוסח ובתנאים על פי הוראות חוק המכר.
 

המוכר והרוכש מסכימים ומתחייבים בזאת, כי החל מתאריך החתימה על מסמך זה, לא יעשה מי מהם  .9
ומראש. בכתב  הבנק  הסכמת  קבלת  ללא  הרכישה,  לחוזה  תוספת   או  שינוי  בניגוד    כל  שיבוצע  שינוי 

 להוראה זו לא יחייב את הבנק בלבד.
 

לקבל ו/או להעביר את הזכויות ו/או החובות בקשר    שזכותו של הבנק, או כל מי מטעמו, הודע לרוכש    .10
במקרה   הפרויקט  בהקמת  אחרים  באמצעות  ו/או  בעצמו  בחירתו  לפי  ולהמשיך  לאחר  הפרויקט  עם 
שהמוכר לא יעמוד בהתחייבויותיו כלפי הבנק בגין הקמת וביצוע הפרויקט ואולם להסרת ספק מובהר 

עתו ובתנאים שיקבעו על ידי הבנק ואין לרוכש כל זכות  כי זכות זו הינה של הבנק בלבד ותלויה בשיקול ד
 . בהתאם להוראות המכרז השלמת הפרויקט או כל חלק הימנו על ידי הבנק או כל מי מטעמו לדרוש את

 
 

 המשך בעמוד הבא המהווה חלק בלתי נפרד מתנאי נספח זה.
 
 

 ____________________      __________________ 
 חתימת הרוכש               חתימת המוכר 
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 : נספח לחוזה רכישההמשך תנאי 
 

במקרה של מימוש כתב הערבות, יראו את חוזה הרכישה כבטל ו/או והזכויות מכל מין וסוג שהם שהוקנו  .11
לרוכש ביחידה יוחזרו למוכר ולחזקתו או יומחו לבנק כשהיחידה פנויה מכל אדם וחפץ, וכן נקייה מכל  

 עיקול, שעבוד או זכות כלשהי לטובת צד ג', שאינו הבנק.  
 

מובהר בזאת, שבהתקיים התנאים הקבועים בכתב הערבות לביטולו ו/או לפקיעתו, יהיה כתב הערבות  .12
שניתן לרוכש בטל ומבוטל וחסר כל תוקף, בין אם החזירו הרוכש ובין אם לא, ולא יהיו לרוכש כל זכויות  

 על פיו. 
  

 ניתן להסב את כתב הערבות לצד ג' כלשהו . הסכמת הבנק, לא אלידוע לרוכש כי ל .13
 

על  .14 לפני שתרשם משכנתא  זכויותיו ביחידה  לגבי  הרוכש מתחייב בזאת, לא לרשום כל הערת אזהרה 
המקרקעין לטובת הבנק. בכל מקרה זכויות הבנק עדיפות לגבי היחידה כל עוד לא התקיימו במלואם  
התנאים שיצוינו במכתב ההחרגה, והערת האזהרה ככל שתרשם לא תקנה לרוכש זכות להתנגד למימוש  

 שעבודים לטובת הבנק ו/או למימוש זכויותיו על פי ההסכמים בינו לבין המוכר.ה
 

 הרוכש מתחייב בזאת, להודיע לבנק על ביטול חוזה הרכישה מכל סיבה שהיא וזאת, מיד עם ביטולו. .15
 

למניעת ספק מובהר בזאת כי לבנק אין כל התחייבות ישירה ו/או עקיפה כלפי הרוכש, לא במפורש ולא   .16
מכללא, בקשר עם הקמת הפרויקט ו/או בקשר עם היחידה. כמו כן מובהר בזה לרוכש כי אין בתשלום 

 השובר  לסכום  השווה  בסכום  מכר  ערבותשובר תשלום כדי להקנות לרוכש זכות מעבר לזכות לקבלת  
זאת,    בעקבות  מכרערבות    בהנפקתהערך המוסף כהגדרתו לעיל  ו/או לא יהיה    מס  רכיב  בהפחתת  ששולם

מתחולת    לעניין  לרבות ,    לכך   מעבר  זכויות  לרוכש  להקנות  כדי,  כשלעצמם שרכש  היחידה  החרגת 
  השעבודים לטובת הבנק על הפרויקט ומקרקעי הפרויקט , הממשיכים לעמוד במלוא תוקפם והיקפם. 

   לחוק המכר. 7אין באמור כדי לגרוע מהוראות תיקון 
 

על קיום התחייבויות  .17 ו/או  על הבניה בפרויקט  כי מנגנון הפיקוח  יודגש,  לגרוע מכלליות האמור  מבלי 
למימון  האשראי  הבטחת  לצרכי   נעשה   , הפרויקט  מחשבון  כספים  שחרור  קצב  ו/או  לבנק   המוכר 

של הבנק    הפרויקט, שניתן ו/או ינתן על ידי הבנק, בלבד ואין בו בכדי ליצור התחייבות מכל סוג שהוא, 
 כלפי הרוכש.  

 
יינקט, אין בו כדי   .18 ו/או זהירות בו נוקט הבנק בקשר עם הפרויקט, אם  ו/או ביטוח  כל אמצעי פיקוח 

להטיל על הבנק חבות ו/או חובת זהירות כלשהי כלפי הרוכש ו/או כלפי מי מטעמו ו/או כלפי מי בנעליו, 
לחייב הבנק לפקח   לרבות אין בכך כדי לחייב את הבנק בפיקוח לטובת הרוכש על האשראי , אין בכך כדי

על קצב שחרור הכספים ו/או כי הכספים מיועדים לבניית הפרויקט בלבד ,אין לבנק מחויבות להסתמך  
ככל  הפיקוח,  מנגנון  על  הרוכש  להסתמכות  אחריות  בכל  נושא  אינו  והוא  כאמור  הפיקוח  מנגנון  על 

 שתיווצר אצל הרוכש הסתמכות כאמור.  
 
אם ובמידה והרוכש מעוניין בפיקוח ו/או במנגנוני הגנה כלשהם לכספו, עליו להסדיר זאת במישרין מול  .19

המוכר והרוכש מאשר כי הוא אינו רואה ולא יראה את הבנק כאחראי כלפיו באחריות כלשהי מעבר 
 לאחריות הבנק על פי ערבויות המכר שהוצאו ו/או יוצאו לטובת הרוכש ובכפוף לתנאיהן.

 
כמו כן, ולמרות האמור בהוראות כתב זה , מודגש בזאת, כי ידוע לרוכש שלבנק אין מחויבות כלפי המוכר  .20

ו/או כלפי הרוכש להשלים את הקמת הפרויקט ו/או להשלים את היחידה שנרכשה ע"י הרוכש ו/או לבצע  
וכר, בכלל זה  בגינם השקעה ו/או הוצאה ו/או כל פעולה וכי מערכת ההתקשרויות שבין הבנק ובין המ

כתב התנאים בגין מימון הפרויקט על כל צרופותיו ונספחיו והנובע מהם, על כל מרכיביהם ועל כל הכרוך 
בהם אינם בגדר "חוזה לטובת אדם שלישי" כמשמעות המונח בפרק ד' לחוק החוזים )חלק כללי( תשל"ג  

פי הרוכש לגבי השימוש בכספים ואין בהם כדי להטיל על הבנק אחריות ו/או מחויבות כלשהי כל  1973  –
ומטרתם, אופן וקצב שחרורם  מחשבון הפרויקט, מימון הפרויקט, טיבו, קצב התקדמותו, אופן ניהולו  
ו/א עמידתו בתנאים הנדרשים על ידי כל גוף ו/או רשות שהיא.. התחייבויות המוכר ניתנו לבנק בלבד 

 והבנק אינו חייב לאכוף אותן ו/או לפקח על ביצוען. 
 

 העברת פרטי הרוכש לבנק דיסקונט לישראל בע"מ  .21
ובמקרה ולא סימן את החלופה הנבחרת על ידו יראו    או אינו מסכים )מחק את המיותר   הרוכש מאשר

זה לאמור בסעיף  בהיותו   למוכר  (בכך כהסכמה  הרכישה, לבנק,  בחוזה  פרטיו, המפורטים  לעביר את 
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הבנק המלווה את הפרויקט, על מנת לקבל ממנו הודעות שיווקיות והודעות הנוגעות לרכישה באמצעות 
למסירת הפרטים. המידע חוזית  או  חוקית  חובה  חלה  לא  דוא"ל.  והודעות  יישמר  הודעות מסר קצר 

וש במאגרי המידע של הבנק בהתאם לאמור במדיניות הפרטיות, המפורסמת באתר הבנק, וייעשה בו שימ
 כמפורט לעיל.  

ו/או   הרוכש והגנת הפרטיות בקשר עם מסירת הודעות ומסמכים בדוא"ל  על חובת סודיות  מוותר/ת 
 באמצעות ספקי האינטרנט והסלולר .  SMSבהודעת מסר קצר, לרבות 

 
 מסמך זה מהווה חלק בלתי נפרד מחוזה הרכישה ותנאי מתנאיו. .22

 
, כי במקרה של סתירה ו/או אי התאמה בין תנאי מסמך זה ו/או נוסח כתב הערבות רידוע לרוכש והמוכ .23

לבין חוזה הרכישה, יגברו ויחולו לגבי העניין שבסתירה ו/או אי התאמה, תנאי מסמך זה ו/או נוסח כתב  
 הערבות, בהתאמה לעניין. 

 
 ידוע לרוכש כי לא יוכל לחזור בו מהתחייבויותיו כאמור במסמך זה, הואיל וזכויות הבנק תלויות בהן. .24

 
 

 .........................................      .......................................... 
 הרוכש         המוכר                 
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 תצהיר היעדר יחסים מיוחדים  –נספח יא' 

 

 אני/ו הח"מ:  

 ____________ ת.ז  ___________, חלק בממכר:______  

   ____________ ת.ז  ___________, חלק בממכר:______  

  516150877  .פ. ארז אלון יזמות ובניה בע"מ, חלרבות  מצהיר/ים ומתחייב/ים בזה, ביחד ולחוד, כלפי כל גורם שהוא,  
 "(, כדלקמן:   החברה)להלן: "

  הידועים   , המוקם על המקרקעיןשבע  באר,  "אלון  רמותבפרויקט "זכינו בהגרלה לבחור ולרכוש דירה מהחברה   .1
במסלול   219/2023בש/בהתאם למכרז  ,  A119  -ו  A117, המהווות את מגרשים מס'  35-ו  34חלקות    38419כגוש  
 "(.  הפרויקט )להלן: " מטרהמחיר 

הינו כי לא מתקיימים בנו התנאים    מטרה ידוע לנו שתנאי למימוש זכותנו לרכוש דירה בפרויקט, בתנאי מחיר   .2
 דלהלן, ובהתאם לכך אנו מצהירים כדלקמן: 

אנו או קרוב משפחה שלנו, איננו שותפים ו/או עובדים של החברה ו/או של מי מבעליה ו/או של קרובי   .א
  921ובסעיף    1976-התשל"ו,  )א( לחוק מס ערך מוסף106משפחה של מי מבעליה, כהגדרת מונחים אלו בסעיף  

 "(;  החוקלפקודת המכס ]נוסח חדש[ )להלן יחד: "

אנו או קרוב משפחה שלנו לא מהווים סוכן בלעדי או מפיץ בלעדי או בעל זיכיון בלעדי של החברה  .ב
 ו/או של מי מבעליה ו/או של קרובי משפחה של מי מבעליה, כהגדרת מונחים אלו בחוק;  

החברה או מי מבעליה או קרוב משפחה של מי מבעליה כהגדרתם בחוק אינו "שולט" בנו או בקרוב   .ג
כהגדרת מונחים אלו  ,  משפחה שלנו, חוקית או מעשית, באופן המאפשר לו להגביל או לכוון את פעילותינו

 בחוק. 

צאצא של בן הזוג, ובן זוג של  , משמעו בן זוג, אח, אחות, הורה, הורי הורה, הורה של בן הזוג, צאצא –" קרוב משפחה"
 כל אלה. 

נפצה ונשפה   הננו מאשרים כי הצהרתנו הנ"ל היא אמת ואם יתברר שהצהרתנו זו, כולה או חלקה אינה אמת, .3
 את החברה ו/או את מי מבעליה בגין כל נזק שייגרם להם וייתכן שאף תבוטל רכישתנו את הדירה.  

   

 היום:__________  ולראיה באנו על החתום

 

 

  ______________       ______________ 

 שם וחתימה                         שם וחתימה   

   

    אישור עו"ד

ביום __________ הופיע/ו בפני, עו"ד __________________, בכתובת __________________  הריני לאשר כי  
________________ ת.ז   ______________________ ת.ז.   ומר/גב______________________ מר/גב' 

________________ המוכר/ים לי באופן אישי/אשר זוהו על ידי באמצעות תעודת זהות, ולאחר שהוזהר/ו כי עליו/הם 
להצהיר את האמת, וכי יהיה/ו צפוי/ים לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה/ו כן, אישר/ו את נכונות הצהרתו/ם דלעיל  

 וחתם/מו עליה בפני.  

 

 _____________, עו"ד
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 תצהיר חסר קרקע ביעוד מגורים –נספח יב' 

יחיד או בן זוג, לפי העניין, וילדיהם שטרם   -"  יחידיו מיחידיו )"הריני מצהיר, כי אין לי ו/או לתא משפחתי ו/או למי  
ולמעט ילד נשוי ומתגוררים עימם דרך קבע ונמצאים בחזקתם(, זכויות )בחלק שעולה על שליש( בקרקע   21מלאו להם  

 המיועדת למגורים, על פי תכנית מאושרת, מכוחה ניתן להוציא היתר בנייה, כמפורט להלן:  

 ;  1972-בעלות/חכירה/חכירה לדורות/בשכירות שחל עליה חוק הגנת הדייר, נוסח משולב, תשל"ב  -

זכות על פי חוזה פיתוח/חוזה לבעלות/לחכירה/לחכירה לדורות או בכל דרך אחרת )כגון: ירושה/מתנה/נאמנות  -
 וכיו"ב(; 

זכויות בנחלה או במשק עזר על פי חוזה או בכל דרך אחרת כאמור לעיל או זכות למגורים לחבר קיבוץ או   -
 "( ללא תשלום או בתשלום מופחת מכוח חברותו בקיבוץ  קיבוץמושב שיתופי )להלן: "

 זכות לקבלת חוזה פיתוח/חכירה/בעלות במסגרת זכיה במכרז פומבי/הרשמה והגרלה/פטור ממכרז.   -

הריני/ו מצהיר/ים כי ככול ויהיה/יו בידי/נו ו/או לתא משפחתי/נו ו/או למי מיחידיו, זכויות כמפורט לעיל, לאחר מועד  
חתימה על תצהיר זה ולפני מועד החתימה על הסכם המכר לרכישת דירת מחיר למשתכן, אדווח זאת למשב"ש, ולא  

נחשב כחסר קרקע ביעוד למגורים. במקרה זה הזכאות תישלל, ולא ניתן לחתום על הסכם המכר לרכישת דירת  /אחשב
   מחיר למשתכן נשוא הזכייה.

 :   הגדרות

    :תא משפחתי

 זוג נשוי או זוג ידוע בציבור המקיים משק בית משותף עם או בלי ילדים )ללא הגבלת גיל(.   -

חודשים מיום הגשת הבקשה להנפקת תעודת זכאות של משרד    3זוגות שנרשמו לנישואין ועומדים להינשא תוך   -
 הבינוי והשיכון.  

לו   - שנה, המתגורר עמו דרך קבע   21הורה עצמאי )חד הורי/ת( עם ילד אחד לפחות שהוא רווק וטרם מלאו 
 ונמצא בחזקתו.   

 _________ ת.ז  ___________, חלק בממכר:______   

 _________ ת.ז  ___________, חלק בממכר:______   

   

  _______________                     _______________ 

 חתימה                                    חתימה                        

   

 *במקרה של בני זוג, נדרשת חתימה של שני בני הזוג על התצהיר.    

   

    אישור:

אני הח"מ, ___________ עו"ד, מאשר בזה כי ביום ______________ הופיעו בפני מר/גב _______________ ת.ז.   
_______________ ת.ז.___________________ המוכר/ת לי באופן אישי/אשר זוהו    -___________________ ו

ומר את האמת וכי אם לא יעשה כן יהיה צפוי/ה  על ידי באמצעות תעודת זהות, ולאחר שהזהרתי/ה אותו/ה כי עליו/ה ל
 לעונשים הקבועים בחוק, אישר/ה את נכונות הצהרתו/ה דלעיל וחתם/ה עליה בפני.   

 

 ______________ , עו"ד  
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   כתב התחייבות לעמידה בתנאי המכרז ותצהיר –נספח יג' 

 חסר דירה רוכש דירה במחיר מטרה -כתב התחייבות 

 אני/אנו החתומים מטה:  
 ______________   ______________ ת.ז. .1
 _ ______________. ______________ ת.ז .2

 
,  35-ו   34חלקות    38419כגוש  במקרקעין הידועים  "  אלון  רמות" בפרויקט "מטרהחתמתי/נו על "חוזה מכר דירת מחיר  

ובניה  ארז אלון יזמות  עם המוכר  "(  מטרהדירת מחיר  "  )להלן:  שבע  בארבעיר    A119  -ו  A117המהווות את מגרשים מס'  
 .  "(החברה)להלן: " 516150877 .פ.בע"מ, ח

, כהגדרת מונח זה במכרז  מטרהכדירת מחיר    החברהידוע לי/לנו שהדירה הנרכשת כאמור הינה דירה הנמכרת על ידי  
, לרבות כללים המתייחסים לרוכש  זה"(, על הכללים הקבועים בו לעניין  המכרז"  )להלן:תה החברה  בו זכ  219/2023בש/

 הדירה.  
הכלולים במסגרת תכנית כפופה למילוי התנאים וההתחייבויות  לפיכך, מוסכם עלי/נו כי רכישת הדירה על ידי/נו תהא  

דיור במחיר מטרה לרבות בהחלטת המועצה, תקנון ההגרלות וכללי משרד הבינוי והשיכון בהנפקת זכאות במסגרת  
 :   התכנית לרבות ההתחייבויות המפורטות להלן

זה .1 מונח  כהגדרת  דירה  אני/אנו "חסר/י  כי  ישראל    אני/אנו מצהיר/ים  כל    4.7בהחלטת מועצת מקרקעי  או 
 החלטת המועצה הנדרש על פי בתוקף וכי אני/אנו מחזיק/ים באישור בזכאות החלטה אחרת שתבוא במקומה 

 . מטרהלצורך רכישת דירת מחיר 
ולאחר  ההרשמה  לחברת  הנתונים אותם מסרתי/נו  על סמך  לנו  ניתן  הזכאות  כי אישור  אני/אנו מצהיר/ים 

מפורסמים השבדקתי/נו   שהם  כפי  כאמור,  זכאות  תעודת  לקבלת  התבחינים  בכל  עומד/ים  הנני/ו  כי  יטב 
 בהחלטת מועצת מקרקעי ישראל הרלוונטית. 
 אני מצהיר/ים כי אישור הזכאות שלי בתוקף. 

 , בנוסח כמפרט בהחלטת המועצה. "חסר קרקע ביעוד מגורים" –כן, חתמנו על תצהיר -כמו
אני/ו מתחייב/ים כי המידע שמסרתי במועד הנפקת הזכאות או בכל מועד אחר, אשר על בסיסו ניתן לי אישור 
והשיכון או לחברת  דווח למשרד הבינוי  וכי לא חל שום שינוי במצבי האישי אשר לא  הזכאות, לא השתנה 

 ההרשמה מטעמו.
שיתברר כי ניתנה לי/לנו תעודת זכאות בשל אי מסירת פרטים נכונים ו/או מדויקים ו/או עוד ידוע לנו כי ככל  

בשל מעשה ו/או מחדל שלי/נו אזי במקרה זה הזכאות תישלל ממני/מאתנו, הזכייה והחוזה עליו חתמתי/נו 
 יבוטלו. כמו כן יהיה רשאי המשרד להורות על תשלום קנס כמפורט בהתחייבותי זו.

שנים מיום קבלת    5, החל מיום רכישתה ועד חלוף  מטרהאני/אנו מתחייב/ים בזאת שלא למכור את דירת מחיר   .2
גמר   או  תעודת  נרכשה    7לדירה  )בעקבותיה  ביצוע ההגרלה  )להלן:,  (הדירהשנים ממועד  מבניהם   המוקדם 

 "(.   תקופת ההגבלה"
כן, אני/אנו מתחייב/ים שלא לחתום, לפני תום תקופת ההגבלה, על כל הסכם לפיו הזכויות בדירת מחיר  -כמו

 יועברו לאחר תום תקופת ההגבלה הנ"ל.  מטרה
התחייבות זו וזכויות משרד הבינוי והשיכון ו/או רשות מקרקעי ישראל, כאמור לא יחולו במקרה של מימוש  .3

, בנסיבות של אי  מטרהבדירת מחיר    העל ידי בנק שיעניק לנו הלוואה המובטחת במשכנת  מטרה דירת מחיר  
 פירעון ההלוואה על ידנו לבנק. 

רישום  .4 בלשכת  אזהרה  הערת  תירשם  ישראל,  מדינת  ו/או  המשרד  לטובת  כי  ומסכים/ים  מבקש/ים  הנני/נו 
 המקרקעין בגין התחייבות להימנע מעשיית עסקה בדירת מחיר למשתכן, על פי כתב התחייבותי/נו זו. 

או התחייבות אחרת שניתנה בקשר עם הנפקת את התחייבויותינו זו    מסכימים כי ככל שנפרידוע לי/לנו ואני/נו   .5
 אחר  סעד  לכל  בנוסף,  והבינוי  השיכון  למשרדש"ח    450,000של  נחויב בתשלום בסך  הזכאות או רכישת הדירה,  

   מכר.לרבות שלילת הזכאות, ביטול הזכיה וביטול חוזה ה
   

___________________      ___________________ 

 שם וחתימה               שם וחתימה 

 אישור  

מר/גב'     _________________ בכתובת   ,_______________ עו"ד  בפני  הופיעו  ביום_______  כי  לאשר  הריני 
_________ ת.ז______________ אשר זיהיתי אותם לפי מסמכי  __ -____________ ת.ז.  _______________ ו

,ולאחר שהזהרתי/ה אותו/ה כי עליו/ה להצהיר את האמת וכי אם לא י/תעשה כן יהיה צפוי/ה  הזיהוי שהוצגו בפני 
 לעונשים הקבועים בחוק, אישר/ה את נכונות הצהרתו/ה דלעיל וחתם/ה עליה בפני.   

 עו"ד   ,________________   
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 כתב התחייבות של משפר דיור רוכש דירה במחיר מטרה  –נספח יד' 

 מטה: _________________ ת"ז______________  אני/אנו החתומים 

 _________________ ת"ז______________                                          

  A119  -ו  A117, המהווות את מגרשים מס'  35-ו  34חלקות    38419כגוש  במקרקעין הידועים  "  אלון  רמות"בפרויקט   
 .  "(החברה)להלן: "  516150877  .פ.ארז אלון יזמות ובניה בע"מ, חעם המוכר  "(  מטרהדירת מחיר  "  )להלן:  שבע  בארבעיר  

ידוע לי/לנו שהדירה הנרכשת כאמור הינה דירה הנמכרת על ידי המוכר כדירה במחיר מטרה, כהגדרתה בפרק משנה   
   "(.החלטת המועצהלהלן: ")ישראל או כל החלטה אחרת שתבוא במקומה לקובץ החלטות מועצת מקרקעי  4.7

אני/אנו מצהיר/ים כי אנו עומדים בכל הכללים והתנאים הקבועים בהחלטת המועצה, לרבות הכללים המתייחסים  
שבתוקף נכון ליום החתימה על כתב התחייבות זה וכל החלטה אחרת   4.7למשפרי דיור בהחלטת מועצת מקרקעי ישראל  

 שתבוא במקומה.   

לפיכך, מוסכם עלי/נו כי רכישת הדירה על ידי/נו תהא כפופה למילוי התנאים וההתחייבויות הכלולים במסגרת תכנית  
דיור במחיר מטרה לרבות בהחלטת המועצה, תקנון ההגרלות וכללי משרד הבינוי והשיכון בהנפקת זכאות במסגרת  

  התכנית לרבות ההתחייבויות המפורטות להלן: 

או כל   4.7"משפר/י דיור כהגדרת מונח זה בהחלטת מועצת מקרקעי ישראל    אני/אנו מצהיר/ים כי אני/אנו .1
החלטה אחרת שתבוא במקומה, וכי אני/אנו מחזיק/ים באישור זכאות בתוקף הנדרש על פי החלטת המועצה 

 לצורך רכישת דירה במחיר מטרה.  
אני/אנו מצהיר/ים כי אישור הזכאות ניתן לנו על סמך הנתונים אותם מסרתי/נו לחברת ההרשמה ולאחר 
מפורסמים  שהם  כפי  כאמור,  זכאות  תעודת  לקבלת  התבחינים  בכל  עומד/ים  הנני/ו  כי  היטב  שבדקתי/נו 

 בהחלטת מועצת מקרקעי ישראל הרלוונטית. 
 "חסר קרקע ביעוד מגורים", בנוסח כמפורט בהחלטת המועצה.   –כן, חתמנו על תצהיר -כמו

אני/ו מתחייב/ים כי המידע שמסרתי במועד הנפקת הזכאות או בכל מועד אחר, אשר על בסיסו ניתן לי אישור  
הזכאות לא השתנה וכי לא חל שום שינוי במצבי האישי אשר לא דווח למשרד הבינוי והשיכון או לחברת 

 ההרשמה מטעמו. 
עוד ידוע לנו כי ככל שיתברר כי ניתנה לי/נו תעודת זכאות בשל אי מסירת פרטים נכונים ו/או מדויקים ו/או 
בשל מעשה ו/או מחדל שלי/נו אזי במקרה זה הזכאות תישלל ממני/מאתנו, הזכייה והחוזה עליו חתמתי/נו 

 תי זו.   יבוטלו. כמו כן יהיה רשאי המשרד להורות על תשלום קנס כמפורט בהתחייבו
שנים    5כמו כן, אני/אנו מתחייב/ים בזאת שלא למכור את הדירה במחיר מטרה, החל מיום רכישתה ועד חלוף   .2

, המוקדם (בעקבותיה נרכשה יחידת הדיור)שנים ממועד ביצוע ההגרלה    7מיום קבלת תעודת גמר לדירה, או  
 מביניהם.     

השנים האמורות, על כל הסכם לפיו הזכויות בדירה   5/ 7בנוסף, אני/אנו מתחייב/ים שלא לחתום, לפני תום   .3
 השנים הנ"ל.   7/5במחיר מטרה יועברו לאחר תום 

התחייבות זו וזכויות המשרד כאמור לא יחולו במקרה של מימוש דירה במחיר מטרה על  ידי בנק שיעניק לנו   .4
 הלוואה המובטחת במשכנתא בדירה במחיר מטרה, בנסיבות של אי פרעון ההלוואה על ידנו לבנק.   

רישום  .5 בלשכת  אזהרה  הערת  ישראל,  מדינת  ו/או  המשרד  לטובת  תרשם  כי  ומסכים/ים  מבקש/ים  הנני/נו 
 המקרקעין בגין התחייבות להימנע מעשיית עסקה בדירה במחיר מטרה, על פי כתב התחייבותי/נו זו.  

ידוע לי/לנו ואני/נו מסכים/ים כי ככל שאפר/נפר התחייבויותיי/התחייבויותינו זו או התחייבות אחרת שניתנה  .6
של   הדירה, אחויב/נחויב בתשלום בסך  רכישת  או  הזכאות  הנפקת  עם  הבינוי    ש"ח   450,000בקשר  למשרד 

 והשיכון וזאת בנוסף לכל סעד אחר לרבות שלילת הזכאות, ביטול הזכיה וביטול חוזה המכר.   
   

  _____________________      ______________________ 

 אישור 

כי   לאשר  עו"ד  ו  הופיע/  ביום__________   הריני  בכתובת    __________________,בפני, 
מר/גב_____________________ באופן    ,______________________  לי  ________________המוכר/ים  ת"ז 

אישי/ ולאחר שהוזהר/ו כי עליו/הם להצהיר את האמת, וכי יהיה/ו צפוי/ים לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה/ו 
 כן, אישר/ו את נכונות הצהרתו/ם דלעיל וחתם/מו עליה בפני.  

  

     עו"ד , __________________ 
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 הצמדת חנית נכה –נספח טו' 

 ארז אלון יזמות ובניה בע"מ

   ("החברהלהלן:" )

  

 ג.א.נ.  

 " רמות אלון " - מטרהפרויקט מחיר  -נספח הצמדת חניית נכה הנדון: 

 אנו הח"מ, 

 ____________________, ת.ז______________  

 ____________________, ת.ז______________  

 בפרויקט שבנדון:  בבניין ___  ("החניה להלן:" )אשר רכשנו מאת החברה את דירה מס' _____ לרבות חניה מס' ___ 

חניית להלן: ")ככל שהחניה המוצמדת לדירה מוגדרת כחניית נכה בהתאם לדרישת הרשויות ולהגדרותיה   .1
ואיני בעל תו נכה כדין, אזי הובא לידיעתנו שבמועד חתימתנו על בקשת רכישת הדירה טרם הסתיים שיווק   ("נכה

 הפרויקט, ובמועד זה עדיין לא ידוע לחברה מי מרוכשי הדירות בפרויקט זכאי להצמדת חנית נכה לדירתו ע"פ חוק 
הודע לרוכש כי במידה ותידרש החברה להצמיד את חניית הנכה לדירה בפרויקט, אשר תירכש ע"י זוכה אחר על כן  

יה חנייה אחרת שמיקומה  לדירתי  ובמקומה תוצמד  לדירתנו,  נכה, הרי שחניית הנכה לא תוצמד    אבעל תעודת 
 במתחם החנייה בבניין.  

 

 

 בברכה,
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   נספח עמלת ערבות חוק מכר  -נספח טז' 

המוכרת   חברצון  בע"מ,  ובניה  יזמות  אלון  "  516150877  . פ. ארז  וה"ה  המוכרת)להלן:  ת.ז.  "(   ,___________

___________   -ו ___________  ת.ז.  ביחד  )  ___________,  "ולחוד להלן  בין  הרוכש:  ההסכמות  את  להבהיר   )"

 "(. הסכם הרכישהמיום ________ )להלן: " להסכםהצדדים בקשר 

חוק )להלן: " 1974-על פי הסכם הרכישה, ובהתאם להוראות חוק המכר )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, התשל"ה 

"(, המוכרת נושאת בעמלות ערבות בשביל הרוכש לצורך הבטחת הכספים ששילמו הרוכש על חשבון מחיר הדירה  המכר

"(. בהתאם, מוסכם בין הצדדים לעסקה, כי התמורה החוזית בין הצדדים כוללת החזר של סכומים הערבות)להלן: "

 :ששולמו על ידי המוכרת בשביל הרוכש בקשר עם הערבות, כמפורט להלן 

על פי הסכם הרכישה בין הצדדים, מוסכם, כי כל התשלומים העמלות וההוצאות המשתלמים בעבור העמדת ערבות   .1

 .בשביל הרוכש ישולמו בפועל על ידי המוכרת בשביל הרוכש

תשלומים כאמור שישולמו כהוצאות בשביל הרוכש ישולמו מתוך חשבון הליווי הבנקאי שהנפיק ערבות לטובת   .2

 .הרוכש

בין   .3 זה  הרוכש הם בגובה המקובל בעסקאות מסוג  וההוצאות הכרוכות בהבטחת כספי  כל התשלומים העמלות 

 . צדדים שאינם קשורים

יובהר, כי סך התשלומים העמלות וההוצאות הכרוכות שישולמו לבנק בשביל הרוכש, בגין העמדת הערבות לרוכש   .4

 לא יעלו בפועל על הסכום ששולם בפועל על ידי המוכרת בשביל הרוכש.

הכרוכות  .5 וההוצאות  העמלות  התשלומים  וגובה  הרוכש  שם  יופיעו  לחברה  הבנק  מטעם  שמוצא  החיוב  במסמך 

 .בהמצאת הערבות

המוכרת תציג פירוט בכתב של סך עלויות העמדת הערבות בהן נשאה המוכרת בשביל  הרוכש יהא זכאי לבקש כי   .6

 הרוכש; בקשה כאמור תועבר מאת הרוכש למוכרת בכתב. 

 

 :                  ו על החתום היום נולראיה בא

 


